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1 Kvartershus

Syfte med anlaggningen

Syftet med huset &r att kunna ha en samlingspunkt fér samfélligheten och kunna ha
festligheter (t.ex. 50-arskalas och barnkalas) ostort dar, avskilt fran bostaderna.
Tanken &r att huset skall vara latt och trevligt att boka och anvénda.

Allman beskrivning och bakgrundsinformation

Huset byggdes 1978 samtidigt som bostadshusen. Det bestar av en stor festlokal med koksvra,
kapprum, toalett och stadskrubb. I lokalen far max 50 personer vistas samtidigt. Utrustning
och stolar finns for cirka 40 gaster. Det finns ocksa ett pingisbord i forradet.

Tidigare reparationer och renoveringar
(Fore 2004) Vaggmalning och vaggbelysning. Ny vit spis. Ombyggnad kokso.

2004 Ink6p av stapelbara barnstolar att anvandas vid barnkalas

2009 Invandig malning av tak, vaggar och lister. Tagit bort bullerskivorna i taket.
Bytt armaturerna till alla lampor

2010 Nya akustikskivor i taket
2012 Nytt tak av Derbigum (gummimassa) lagt i oktober 2012. Kostnad 46 000 kr.
2013 Bytt panel (det mesta pa sddersidan och en del pa norrsidan)

Bytt vindskivor

Fasadmalning, 15 000 kr

Renovering av fonster (kittning och malning samt nya handtag) 15 000 kr
Ny dorr, 13 000 kr

Uppfréaschning av pergola och cykelstall, 6 000 kr

Nya vitvaror: Mikro, Diskmaskin, 6 300 kr

2 barnstolar inkdpta

4 stabord, 4 000 kr

2014 2 vitrinskap inkopta, 1200 kr

2015 Invandig restaurering: Golv, vaggar, tak och dorrar inne i den stora lokalen.
Klinkers har lagts i entréhallen. Laga skap har kopts in for forvaring av glas och
porslin. En ny spis har kopts in och installerats. Utrustningen har ocksa
kompletterats med en extra, 16s kokplatta.

2016 Bytt till nya stolar
Service av varmepumpen i arkivet, dar utrustningen for bredband och kabel-TV
star.
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2021 Luftvarmepumpen byttes.
Laset byttes ut till en Yale Doorman med kodlas.

2022 Mindre inkop

2024 Nya gardiner inforskaffades for att ersétta de aldre rullgardinerna som var i
daligt skick.

Underhallsplan

2025 Sotare kommer anlitas for att ga igenom ventilationen.
Det trasiga kyl/frysskapet kommer ersattas.
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2 Pool

Syfte med anlaggningen

Syftet med poolanlaggningen ar att ge alla i samfalligheten och vara gaster mojlighet till fritt
bad i tempererad utomhuspool och bastu. Poolen skall kunna anvandas av alla i Tegelhagens
Samfallighetsforening och ska fungera for bade barn, tonaringar och vuxna.

Poolen halls 6ppen under den del av aret da det gar att bada utomhus. Det &r normalt fran
slutet av maj till bérjan av september. En forutsattning for ppnandet ar att det finns
poolskdtare anmalda for hela sdsongen.

Bastun bokas och anvands av en familj i taget, nyckel hamtas hos kvartersombudet.

Allman beskrivning och bakgrundsinformation
Poolomradet ar fran 1978 och byggdes samtidigt som resten av omradet. Det finns tva pooler.

Den stora poolen ar ca 12,5 x 6 m meter stor. Djupet varierar mellan cirka 1 och 1,7 meter.
Lilla runda poolen &r ca 4 meter i diameter och 3-5 decimeter djup.

Runt poolerna finns tradack och grasmatta. Ett staket finns mellan stora och lilla poolen for att
hindra de minsta barnen fran att komma for nara den djupa poolen. Hela omradet ar inhagnat
med ett 2 meter hogt Gunnebo stangsel. Varje fastighetsagare har egen nyckelbricka till
poolgrinden och nyckel till poolhuset.

Till poolen hor poolhuset med forrad, toalett, bastu och poolmaskinrum. Bastun bestar av
basturummet och en duschavdelning med tva duschar och ett handfat. Till denna del krévs
speciell nyckel for att komma in. | maskinrummet finns sandfilter, cirkulationspumpar och
poolvarmare till lilla poolen. Stora poolen varms av fjarrvarme medan lilla poolen varms med
el. Tva utomhusduschar finns for badande.

Tidigare reparationer och investeringar

2001 Nytt staket mellan stora och lilla poolen
Agquabot, automatisk pooldammsugare

2002 Ommalning stora poolen

2003 Ommalning av lilla poolen 2003
Utbytt staket soder om grind

2004 Utomhusarmaturer
Utbytt staket + stolpar, vaster om poolhus
Ink6p av nya (teak-) stolar

2005 Malning av lilla poolen
Malning av poolhuset
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Laggning av takduk i bada poolerna. Byte av sargen till stora poolen. Inkop av
bubbelduk for nattackning. Byte av alla sandfilter (2 till stora poolen, 1 till lilla
poolen).

Byte av tradacket. Omdranering av duschen vid stora poolen. Bygge av ny dusch
vid lilla poolen. Reparation av Aquaboten (transformator och renovering hos
aterforsaljaren). Provtryckning av lilla poolen (réret under poolen som gar in till
poolmaskinrummet). Roret hade inget lackage.

Reparation av mandverpanel till bastun. Reparation av Aquaboten.

Inkop av fyra solstolar, tva parasoller och fyra tradgardsstolar

Sokning av lackor i lilla poolen, fran sandfilter till pafylinadsrér i poolen.
Dessvérre utan resultat.

Reparation av Aquaboten, nya drivrullar, drivremmar och kugghjul.

Stenlaggning mellan lilla och stora poolen samt till entrén for att fa mindre
problem med grés och smuts i poolerna.

Stenlaggning runt poolen for lattare grésklippning, Stenldggning i
forradshornan. Total kostnad ca 105 000 SEK inklusive moms.

Kontroll av tackpapp utférd samt att fasaden &r tvéattad.

Reparation av pool, lacka i lilla poolen atgardad, via silikontatning mellan
bottenventil och ror in till sandfilter. Samt reparation av varmen till lilla poolen,
bade reglars och elvarmare utbytt. Kostnad ca 10 000 SEK. Reparation av
fuktskada i dusch/bastu. Fukt bakom duschar har dtgardat samt renovering av
bastu. Isolering, panel och delar av reglar ar nytt, fuktsparr pa vagg och golv
nytt, nytt vaggkakel och golv klinker. Aven ny panel och aggregat i bastun.
Tegelhagens kostnad 130 000 SEK, utdver forsékringens del.

Sand bytta i samtliga 3 reningsfilter (kostnad 15 500 kr).

Reparaton av poolpump och éversyn av lackande ror till pumparna

Tradacket ar uppdaterad med 2 ramper for att underlatta atkomst for barnvagnar
och rullstolar.

Nytt pooltacke och reparation av rullen till ena pooltécket (kostnad 24 000 kr).
Byte av staket och grind (kostnad 50 000 kr).

Byte av stadrobot, Zodiac Vortex 3, (kostnad 14 000 kr).

Malning och kittning av fonstren pa poolhuset.

Bytt ut laskolven och nycklarna till dusch- och basturummet.

Poolregler uppdaterades och 2 skyltar sattes upp

Nordic pool har gjort 4 olika métningar av poolernas vérden. 2 var underkanda,
men nara gransen mot godkant, och 2 var godkanda. Planen framat ar att ta 2
prover om aret.

Utredningen kring underké&nda véarden kom fram till att rutiner har uppdaterats,
sa att backspolning ska goras 5-12 timmar efter chockklorering. Men det ar stor
risk att vardarna blir underkanda med den process vi har. Klortabletter pa
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kvéllen kan inte garantera bra vérde hela dygnet. Rekommenderat att ha
automatisk kloreringsmaskin, vilket kostar ca 45 kSEK.

InkOp av automatisk kloreringsmaskin till stora poolen (kostnad 46 000 kr +
moms)

Lagning av poolarmatur

Uppdaterade poolrutiner

Byte av duk och bottenavlopp i barnpoolen

Inkop av container som forrad for grasklippare mm. Forradet i poolhuset behdvs
for att kunna forvara klordunkar, som &r valdigt korrosivt.

Uppsattning av taggtrad pa stangslet runt poolen for att forhindra att folk tar sig
in olovligen.

Inkoppling av ny fjarrvarmeledning som varmer stora poolen, till poolhuset

Byte av pooltackning (Plastman, 10 500 kr inkl. moms, egenhandig montering).
Ink6p av automatisk kloreringsmaskin till lilla poolen. Krav fran miljokontoret
efter underkand provanalys (kostnad 61 250 kr inkl moms, elarbete tillkom).
Blandaren till uteduschar/utkastare har bytts (Stures Ror) till en typ med
backventiler for att forhindra rundgang.

Nordic Pool har bytt avstangningsventil till stora poolens bottenavlopp, rensat ett
av stora poolens breddavlopp (2 525 kr inkl moms) och renoverat lilla poolens
cirkulationspump (4 765 kt inkl moms).

Mablerna till poolomradet har fornyats.

Malning av fasad, fonstren, vindskivor poolhuset.

Malning véaggar och nya ror i omkladningsrum. Lutningen i utedusch vid stora
poolen justerades.

Sladd (3000 kr inkl. moms) och hjulaxlar bytt pa stadrobot (sladd sparad).

L &set till poolomradet bytta till elektriskt som Gppnas med nyckelbricka.
Manometer till lilla sandfiltret och hogra stora sandfiltret byttes.

Extra rela till motorskyddet lilla pumpen monterat.

Stora poolens doseringspump for klor byttes.

Silar och sugslangar klor till Autodos bytta.

Byte av pooltackning (Plastman, 11 540 kr inkl. moms, egenhandig
montering).

Anslutningsstuds till stora pumpen, trycksidan bytt.

Elvarmaren lilla poolen bytt.

Ny stédrobot, Zodiac Vortex RV 5500, inkdpt (17 800 kr inkl. moms).
Manometer till hdgra stora sandfiltret bytt.

Axeltatning (packbox) till stora pumpen bytt.

Fjarrvarmeskapet pa gaveln av poolhuset har fatt en lucka sa att man kommer at
ventiler och reglage utan att lyfta bort hela skapet.
En koppling pa inkommande kallvattenrér i poolhuset reparerad.
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Kran handfatet pa toaletten bytt till engreppsblandare och kulventiler pa
anslutningsréren monterade.

Duschslang i bastun bytt.

Batteri och elektroder till hjartstartaren bytta.

Ventil till toastolens tank bytt.

2022 Fjarrvarmen till poolhuset &ven inkopplad for varme i poolhuset och
tappvarmvatten. Roren fran UC Bv pluggade. Endast kallvattenanslutning fran
UC Bv.

Sanden i sandfiltren bada poolerna kontrollerade samt gummipackningar bytta.
Rinnande toalett atgardat.

Plastror (vinkel och mutter) i stora poolens cirkulation bytt.

Termostaten till lilla poolen bytt (elektrisk uppvarmning).

Slangar och pH elektrod i Autodos stora poolen bytta.

Tryckaren i stora poolen utedusch bytt (20 sek intryckning).

Folie pa bastuns mandverpanel front bytt.

Hogra bastuduschens blandare bytt.

2023 Trédacket har borjat rivas for att bytas ut i sin helhet innan kommande sdsong.
Poolarmaturen narmast trappan bytt, kostnad 4 836 kr exkl. moms och byte av
kopplingsdosa till lampan under tradacket, kostnad 2 850 kr exkl. moms.

2024 Taket inspekterades varvid ndgra mindre lagningar gjordes.
Tréadacket byttes ut.
Ett bokskap for bytesbdcker sattes upp i omkladningsrummet.
Dorren till bastun fick nya gangjarn (1 365 kr for material).
Bytt slang i doseringspump och tryckslang lilla poolen. Bada poolernas pH
elektroder bytta (9 555 kr).
Den elektiska varmaren och dverhettningsskydd till lilla poolen byttes (10 133
kr).
Grinden fick nytt handtag (558 kr for material).
Slang i doseringspump och sugslang fran dunk bytt lilla poolen (1 695 kr).

Underhallsplan

2025 Byte av sand i alla tre sandfiltren.
Nya manometrar till lilla sandfiltret och det hogra stora sandfiltret.
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3 Gronomraden

Allméan beskrivning och bakgrundsinformation

Samfalligheten har gronomraden framfor allt i anslutning till p-platser, lekplatser,
kvarterslokal och pool. Vi har dessutom tva kullar med naturmark och en yta med planterade
trad mitt i omradet kring Bavervagen.

Tidigare reparationer och renoveringar
Inga storre forandringar, om eller nyplanteringar har gjorts under senare ar.

2010 En arboristfirma anlitades for att kontrollera skicket pa traden inom
samfélligheten. Tre trdd som var skadade och enligt besiktning bedémdes utgora
en risk for manniskor eller egendom falldes.

2012 Gronomradena forutom lekplatserna har bara skotts under staddagarna.
Poolomradet fick en rejal beskarning under hoststaddagen, under varen blev det
mest stddning efter vintern.

Ograsrensning av entreprendr pa lekplatserna har kostat 20 000 kr inkl. moms
for underhall som ograsrensning, hackklippning, buskklippning, kanthuggning
av gangar m.m.

2013 Jacksons tradvard anlitades for att kontrollera skicket pa traden inom
samfélligheten.
Ograsrensning av entreprendr pa lekplatserna (20 000 kr inkl. moms).

2014 Ograsrensning av entreprendr pa lekplatserna.
Atgérda beskarning av de trad som Jackson Tradvard anség behover utféras
enligt besiktningen som utfdrdes av traden hosten 2013.

2015 Ograsrensning av entreprendr pa lekplatserna.
Fallt trad vid vandzonen pa Bavervagen enligt arborist utlatande fran Jackssons
Tréadvard

2016 Ograsrensning av entreprendr pa lekplatserna (ny upphandling)

Plantera nya trad vid vandzonen pa Bavervagen
Ny uppdelning for klippning av samfallighetens gemensamma ytor per kvarter.

2017 Ogrésrensning av entreprendr pa lekplatserna.

2018 Ogrésrensning av entreprendr pa lekplatserna.
Vissa trad togs bort.

2019 Ograsrensning av entreprenor pa lekplatserna.
Vissa trad togs bort.

2020 Plantering av nya trad vid lekparken utanfor Bv14.

Underhallsplan for Tegelhagens samfallighetsforening Senast uppdaterad 2025-02-23



Sida 10

Nedtagning av vissa trad i daligt skick.
Beskarning av tréd.

2021 Storre ograsrensning utanfor kvartershuset.

2023 Nagra olika omraden har fraschats upp:
- trekantig gronyta pa Minkvagen-slingan
- rabatten utanfor kvarterslokalen
- grényta vid Minkvéagens vandplan

2024 Arborist gick igenom samfallighetens tradbestand. Av totalt 40 inventerade trad
beddmdes 3 trad utgdra hog risk for byggnad eller vdg medan 8 trdd bedéms
utgora mattlig risk. Resten bedoms utgora lag risk. For totalt 29 trad
rekommenderas nagon form av atgarder.
6 trad som bedémdes vara i daligt skick togs ner.

En arbetsgrupp foér vara grénomraden startades.

Underhallsplan
2025 Ytterligare nagra trad som arboristen identifierade i daligt skick, kommer tas ner.

Gronomradena ses 6ver var och host pa foreningens staddagar samt enligt omradesansvarigas
arbetsbeskrivningar.
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4 Garage, parkeringsplatser och laddboxar

Syfte med anlaggningen
Syftet dr att tillhandahalla parkering for boende och besokande till boende i samfalligheten.

Allman beskrivning och bakgrundsinformation

112 garage byggdes samtidigt som resten av omradet 1978. Yitterligare ett garage samt
carportarna byggdes 1984 samtidigt som radhusen. Det finns 113 garage och 6 carportar i
samfalligheten. Pa stora Baver finns 36 garage och pa lilla Baver finns 19 garage och 6
carportar. Pa Minkvagen finns 58 garage.

Garagen, som &r foreningens gemensamma egendom, ar enbart avsedda att parkera bilar i,
d.v.s. de far inte anvandas som allmant forradsutrymme. Varje hushall ansvarar for att rengéra
sitt garage regelbundet. Varje hushall ansvarar ocksa for att halla sin garagedorr last.

Parkeringsplatserna anlades 1978 samtidigt som resten av omradet. Det finns totalt 45
parkeringsplatser pa Bavervagens tva parkeringsytor och 41 parkeringsplatser pa Minkvagen.
Platserna &r avsedda for registrerade fordon som tillhoér boende eller bes6kande till boende.

Sedan 2014 har varje medlem rétt att hyra ut sitt garage om han inte anvander det, dock bara
till andra medlemmar inom samfélligheten.

Tidigare reparationer och renoveringar

2004- 2005 Innertaket som utgors av kondensabsorberande asfa-board stottas med
langsgaende reglar. En regel lades till i varje fack som bildas av de befintliga
balkarna (de sitter med 60 centimeters avstand). Forstarkningen genomfordes i
de flesta av garagen.

2009 Byte av stupror pa Minkvagens garage.
Malning av garagen pabdrjades.
Utbyte av garagedorrar fram till och med 2009:
Lilla Baver 3st
Stora Baver 36st
Minkvégen 8st

2010 Byte av resterande garagedorrar (16 dorrar pa Lilla Baver + 50 pa Minkvégen).
Fortsatt malning av garagen och reparation.
Oljning av stolparna innanfér portarna.
Nyanlaggning av tva dagvattenbrunnar for avvattning av garageplanerna pa
Stora Baver.

2011 Fortsatt byte av rotskadad och sprucken panel och slutféra malningen av
garagen.
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Atgardat rétskadade barande stolpar, 16s portstolpe, byte av rutten syll vid
garage pa Lilla Baver

2012 Kontrollerat garagetakens status
Auvslutat uppfraschningen av garagen med arbeten som aterstar bl.a.
utbyte/forstarkning av en del rotskadade takbjalkar, dar sa behévs montering av
fotplatar for att fa ner takvattnet i hangrannan, justering av en del hangrannor
och stupror.

2013 Satt upp reflexer for att markera parkeringsplatserna.

2014 Malning av linjerna pa parkeringsplatserna
Anléaggning av 5 nya P-platser pa stora parkeringen pa Bavervagen, 120 000 kr

2015 Malning av linjer pa de nya P-platserna

2016 Monterat staket mellan infarterna till Bavervagens parkering.
Forstarkt belysning bade pa Bavervagens och Minkvagens parkeringar

2017 Vissa garageportar har under aret lagats av Garageportexperten.

2019 Installation av laddboxar for elbilar utférdes i garagen och pa fyra uteplatser.
Byte belysning i garagen.

2021 Malning av linjer pa samtliga uteparkeringar gjordes.
En krockskadad avdelare vid stora Bv-parkeringen reparerades
(trafikforsakringsforeningen betalade tva tredjedelar av reparationskostnaden).
En knéckt stolpe i garage 91 bytt.

2022 Malning av garagen pa stora Bavervégen utférdes (férutom en gavel dar panelen
behover bytas).

2023 Panelen pa norrsidan av mittengaraget pa stora Bavervagens byttes ut och
malades.

2024 Garagen pa lilla Bavervagen malades om.

Garagetaken kompletterades pa Bavervagen for att forhindra vattenlackage.
Nagot enstaka las byttes ut.

Fortsatt stora problem med att fa debiteringen av laddboxarna att fungera
kontinuerligt; svart att fa Charge-Amps och Riksbyggen att samarbeta proaktivt..

Underhallsplan

2024
Garagetaken pa Minkvagen kommer ses dver for att hindra vattenlackage.
Vissa rotskadade regler kommer bytas ut.
Garagen pa Minkvagen kommer att malas om.
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Genomgang och kontroll av asfaltering och vitmalade parkeringsrutor pa parkeringsplatserna
sker I6pande 1 gang per ar. Eventuella reparationer och underhall gors efter behov och beslut i
styrelsen.

Pa langre sikt

e Eventuellt byta ut plattaken pa garagen

e Oversyn av fall/gropar pd Mv parkering, sa att ordentlig avrinning kan sékerstallas.
Eventuellt behdver rannor fran stupror till dagvattenbrunnar installeras, samt nya
dagvattenbrunnar byggas.

e Oversyn av fall pa lilla Bv parkering, s att ordentlig avrinning kan sékerstallas.
Eventuellt behdver ny dagvattenbrunn byggas mellan avbararna.

e Lagning av barlager och asfalt pa lilla Bv parkering dar mark har sjunkit, dar tradrotter
har trangt upp och dar det finns sprickor. Eventuellt behdver hela ytan asfalteras om.

e Kontroll av dagvattenbrunn pa stora Bv parkering.
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5 Sophantering

Syfte med anlaggningen

Syfte med anlaggningen ar att samtliga hushall i samfalligheten skall kunna témma sina sopor
pa en eller flera platser inom samfalligheten

Allméan beskrivning och bakgrundsinformation

Tidigare fanns en soptunna per fastighet. Numera har samfalligheten gemensamma
sopstationer med tunnor for matavfall respektive hushallssopor.

Varje hushall betalar efter vikttaxa utslaget pa antalet hushall i samfalligheten.

Rengoring av karlen skall goras minst 2 ganger per ar efter avrop fran samfallighetsstyrelsen.

Tidigare reparationer och investeringar

2005

2009

2010

2013

2014

Bygge av 2 sopstationer

Oljat panelen

Kompletterat oljningen av panelen. Rengoring.

Olja panelen pa sopstationerna

Utredning av om vi bor utvidga sophdamtningen med Fastighetsnéra Insamling

(FNI), enligt inkommen motion vid stimman 2014.
Stamman beslot att inte ga vidare med FNI.

Underhallsplan

Lopande underhall:
Rengoring av soptunnorna vid behov.

Vid behov

Olja panelen pa sopstationerna
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6 Vagar, belysning och skyltar

Tidigare reparationer och renoveringar

Gangvagar: Inget kontinuerligt underhall har utforts sedan omradet blev klart; endast akuta
lagningar har genomforts.

2011

2015

2019

2021

Reparation av asfalt i samband med lagning av vattenlacka. Ett antal mindre hal
samt en storre spricka pa vagen mellan pool och kvartershus lagades.

Reparation / asfaltering av potthal.
Rensning av dagvattenbrunn.

Véagbommar sattes upp vid Béavervagen 2 och 9.

Belysning pa parkeringsplatser och vagar: Armaturerna ar troligen fran 1978 da omradet
blev klart. Nagot kontinuerligt underhall har inte utforts under aren.

2003

2012

2014

2015

2016

2019

2020

2022

2023

Skyltar:
2010

2012

Byte av samtliga plastkapor och glédlampor.

Bytt samtliga lampor, samt trasiga armaturer.
Totalt byttes 86 lampor till en kostnad av 14 000 kronor.

Nya armaturer uppsatta for att forbattra belysningen vid Bévervégens P-plats.

Ljusslingor pa baksidan av garagen for att forbattra belysningen vid
parkeringsplatserna.

Montering av staket vid Stora Baver-parkeringen
Forstarkt belysning pa alla parkeringsplatser

Byte av rorelsestyrd belysning (10 st) pa uteparkeringarna.

Ljuskallor pa all utebelysning bytt till LED. Viss anpassning av armaturen
gjordes for att fungera béattre med LED.

Reparation/byte av de 5 trasiga rorelsestyrda belysningsarmaturerna pa
uteparkeringarna.

Utbyte av enstaka trasiga ljuskéllor och armaturer.

2 orienteringstavlor uppsatta, en vid Bavervagen och en vid Minkvégen.

Satt upp skyltar med uppmaning om att sidnka farten pd véra viagar ("Krypfart”)
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2018 Bom sattes upp vid huvudinfarten till omradet fran Bavervagens vandplan;
mellan Bévervéagen 17 och 28.

2019 Nya skyltar “tillstdnd erfordras” sattes upp pé uteparkeringarna.
2020 Nya skyltar "TV-/video-bevakning” sattes upp vid parkeringarna.
2021 Skyltar med “atervandsgrand” sattes upp mot vigbommarna for att forhindra att

gastande bilar kor in och far backa ut.
2023 Utbyte av nagra skyltar.
2024 Utbyte av nagra skyltar.

Den fjarrstyrda bommen pa Bavervégen lagades.

Underhallsplan

2025 Den fjarrstyrda bommen pa Bavervagen behover fa en 4G-modul for att kunna
fortsatta vara uppkopplad.

Gangvagar:

Lopande snérdjning och sandning vintertid. Bortsopning av sanden pa varen.
Utvardering av behov av fler bommar.

Belysning pa parkeringsplatser och végar:
Byte av trasiga ljuskallor nar sa behdvs

Skyltar:
Komplettering med nya eller ersatta skyltar nar sa behovs.
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7 Fjarrvarme

Syfte med anlaggningen

Syftet med anlaggningen &r att forse vara hus dels med varmvatten for uppvarmning, dels med
varmvatten i vara vattenkranar (tappvarmvatten).

Allméan beskrivning och bakgrundsinformation

Sollentuna Energi levererar hetvatten till vart omrade genom nedgravda hetvattenrér, som gar
fram till tva undercentraler, en for Minkvagen och en for Bavervagen. Hetvattenledningarna
ags av Sollentuna Energi och undercentralerna av var forening.

| undercentralerna produceras, genom varmevaxling mot hetvattnet, varmvatten for
uppvarmning som pumpas runt till radiatorerna i vara hus i slutna system (ett for Minkvagen
och ett for Bavervégen).

Genom varmevaxling i undercentralerna produceras ocksa tappvarmvatten som pumpas ut till
vara hus i tva system, ett for Minkvéagen och ett for Bavervagen.

Rdrledningarna for uppvarmning och for tappvarmvatten ligger nedgravda bredvid varandra i
gatorna i vart omrade. Dessa rorledningar dgs av var férening.

Rornatet for uppvarmning ar uppbyggt av tva relativt grova stalrér. Det ena roret ar for
utgaende varmt vatten, fran undercentralerna till varmeelementen i vara hus. Det andra ar for
returvattnet fran vara element tillbaka till undercentralerna.

Rornatet for tappvarmvatten bestar av ett grovre kopparror for utgdende vatten fran
undercentralerna till vara hus, samt av ett tunnare kopparror som hela tiden leder tillbaka en
mindre volym varmvatten till undercentralerna (for att tappvarmvattnet inte ska sta och kallna
i roren under natten).

Kallvatten levereras direkt till varje hus fran Sollentuna Energi. Var samfallighet har inget
med detta att gora.

Tidigare reparationer och renoveringar

2001 En lacka som kostade 138 000 kr.

2003 En lacka som kostade 138 000 kr.

2005 Byte av varmevaxlare och expansionskarl i bada undercentralerna. Bytet kostade
totalt 634 000 kr.

En storre lacka ndra Minkvagens undercentral. Lackan kostade totalt 496 000 kr
varav tva mindre poster belastade 2004 respektive 2006.
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2006 En stor lacka vid gula husen pa Bavervéagen samt lackor i tva brunnar pa
Bévervégen. Lackorna kostade totalt 693 000 kr varav en mindre del belastade
2007.

2007 En mindre lacka i en brunn pa Béavervagen. Lackan kostade totalt 213 000 kr,

varav en mindre del belastade 2008.

2010 En lacka pa Minkvégen 10 och en lacka vid poolomradet. Lackorna kostade
tillsammans 95 000 kr.

2011 En lacka pa fjarrvarmeroret utanfor Bavervagen 6-8. Lackan kostade totalt
115 000 kr

2012 Inga lackor detta ar

2013 Lagat en lacka inne i ett av husen pa dvre delen av Minkvagen. Lackan uppstod
utanfor vattenmataren och samféllighetens var déarfor ansvarig for att den
atgardades.

Lagat en lacka pa fjarrvarmenatet vid Bavervagen 42. Lackan upptacktes genom
att det forsvann vatten ur systemet. Lackan kunde sedan hittas genom att Jensen
gjorde lacksokning. Dammarsberg anlitades for att grava upp lackan, och
Roslagens Varmemontage hjalpte till med att reparera réren.

Kostnad: Dammarsberg 39 783 kr, Roslagens Varmemontage 22 140 kr gav

en total kostnad pa 61 923 kr.

2014 Det fanns en mindre lacka pa fjarrvarmendtet. Lackan var dock sa liten att den
inte gick att hitta vid den ordinarie lacksokningen.

2015 En lacka hittades mellan Bévervdgen 31 och 33. Styrelsen tog in entreprendrer
som lagade den.
Sollentuna Energi hade under aret lagt om hetvattenroren for fjarrvarme. De
drog da ocksa fram hetvattenror till poolhuset, vilket gjort det maojligt for
samfalligheten att ansluta och mata forbrukningen for poolen separat fran 6vrig
forbrukning. Det nya hetvattenroret &r dock dnnu inte inkopplat.

2016 Inkoppling av de nya fjarrvarmerdren till poolen i poolhuset.

2017 Lagning av tre storre lackor i samféllighetens ror; en vid Bavervéagen 6, en vid
Minkvégens vandplan och en vid barnpoolen. Total kostnad 513 703 kr.

2019 Lagning av en lacka pa hetvattensroren pa Minkvéagen 16.

2020 Leverantor av lacksokning dndrades till Aquademica som dven har mgjlighet att
komplettera termografering med akustisk metod som &r mer precis.

| undercentralen Bv byttes styrventil och stélldon till tappvarmvatten fram.
Styrventilen kdrvade och fuktade runt spindeln.
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Lacksokning med termografering och akustisk metod utférd av Aquademica

identifierade tva problem som atgardades:

e lacka pa varmvattensystemets stamledning utanfor Minkvagen 1 lagades

e lacka pa varmesystemets stamledning utanfor Minkvéagen 39 (dar den vander
i en brunn) lagades

Total kostnad for dessa tva lagningar blev 178 908 kr.

Utover detta har energilackage identifierats pa ytterligare fyra stallen: utanfor
Bavervégen 4-6, 5, 66 samt Minkvéagen 54. Inga lackor har identifierats hér utan
detta bedoms vara daligt isolerade ror.

Alla fyra avluftningsventiler (Airex) inklusive kulventiler bytta i bada
undercentralerna. Det sitter en pa utgaende varmeledning och en pa ingaende.

Atta varmvattenmatare bytta: Bv 7A, 12 och 25 samt Mv 6, 20, 37, 41 och 44.
Filtren pa varmeledningarna i bada undercentralerna rengjorda.
Tva lackor pa varmesystemet utanfor Minkvagen 5 lagades.

En lacka pa varmvattenledningar fran Bavervagens undercentral till poolhuset

atgardades. Ledningarna pluggades och istallet tar nu poolhuset sitt varmvatten
fran separat varmevaxlare pa utsidan av poolhuset (tidigare tog poolhuset bara

sin varme darifran).

L dckage pa Baverviagens varmesystem identifierades genom att systemets
automatik fyllde pa onormalt mycket. Lackan hittades utanfor Bavervéagen 42
och lagades. Aterigen, precis som &ret innan, var lackan precis dar varmerdren
vander i en brunn.

Total kostnad for dessa fyra lagningar blev 592 871 kr.

Lacksokning identifierade ett lackage pa varmvattnet utanfor Minkvagen 6. |
skrivande stund ar ingen lagning utford.

UC By, glassékringen (20 mm 6,3 A, T) i displayen pa expansionskarlet brand
tva ganger. KAROB har aldrig hort talas om fenomenet och vet inte varfor.

Silarna i varmesystemet fore pumpen rengjorda av Riksbyggen i bada
undercentralerna.

Métare for varmeforbrukning installerades av Techem IMD i alla medlemmars
hus, for att mojliggora individuell debitering av varmekostnaden. Den totala
kostnaden blev xx kr.

Reglerutrustningen i vara tva undercentralen for fjarrvarme byttes ut till ett
Schneider system som &r uppkopplat och déarmed blir lattare att kontrollera och
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lasa av. Det gamla systemet borjade narma sig slutet pa sin livslangd och det var
svart att fa tag pa reservdelar. Den totala kostnaden blev xx kr.

Tva lackor pa varmvattenledningarna utanfor Mv 6 lagades och strackan upp till
nésta hus (Mv 8) byttes, inklusive T-kopplingen.
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Underhallsplan

2025 Fjarrvarmerdren (varme och varmvatten) kommer bytas ut pa Bavervagen 2-26
som en forsta etapp. Extra arsstamma 11 februari tog detta beslut pa styrelsens
forslag.

Bakgrund: Det senaste decenniet har samfalligheten diskuterat vad vi ska gora at
de standigt aterkommande lackorna i vart fjarrvarmenat. Styrelsen har arbetet
vidare efter riktlinjer fran arsstaimman 2019 och enligt det som informerats om
pa arsstammorna 2020, 2021 och 2022, d.v.s. att byta ut hela det gemensamma
rorsystemet for fjarrvarme.

Som styrelsen rapporterade pa arsstimman 2023 har dock inte samfalligheten
fatt in nagot attraktivt anbud pa renovering av hela fjarrvarmesystem pa en gang.
Beroende pa utfallet av den forsta etappen Béavervagen 2-26 kan en strategi vara
att istallet byta ror i etapper.
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8 Lekplatser

Allméan beskrivning och bakgrundsinformation
Omradet hade ursprungligen fyra anlagda lekplatser, varav en numera &r avvecklad.

1) vid Bavervagen 27

Lekplatsen har en gungstallning med tva gungor av bildackstyp och en bebisgunga.
Underlaget vid gungstallningen ar sand. Bredvid gungorna finns en sandlada, dar det finns ett
lekbord. Det finns ocksa tva mindre gungdjur.

2) vid Bavervéagen 14
Lekplatsen har en storre lekstuga samt en klatterstallning med rutschkana.

3) vid Minkvagen 54

Lekplatsen har en gungstallning med tva gungor av bildackstyp samt en bebisgunga.
Underlaget vid gungorna &r sand. Bredvid finns en sandlada. Dar finns ocksa ett lekbord och
ett litet lekhus med tak och golv.

Tidigare reparationer och renoveringar

2000 Byte av gungstallningarna (Lekplats 1 & 4)
2004 Byte av sand under gungstallningarna (Lekplats 1 & 4)
2007 Malning av gungstéllningarna (Lekplats 1 & 4)

Montering av 2 lekbord och 2 bebisgungor (Lekplats 1 & 4)
Montering av lekstuga (Lekplats 2)
Reparation och malning av tak till lekhus (Lekplats 4)

2009 Malning av staketen (Lekplats 1 och 4)
Byte av plankorna till samtliga parkbéankar

2011 Byte av sand under gungstallningarna (Lekplats 1 & 4)
Besiktning av samtliga lekplatser
Borttagning av trasiga rutschkanor (Lekplats 2 & 3)

2012 Under senhosten gjordes inkop av 6 bankar for vuxna, 4 bénkar for barn,
2 gungdjur samt 4 gungor till en total kostnad av 54 000 kr.

2013 Under varen genomfordes montering av tidigare inkopt lekutrustning (6 bankar
for vuxna, 4 bankar for barn, 2 gungdjur samt 4 gungor).

2014 Inkop av lekstallning med rutschkana fran Hags till lekplats 2. Lekstallningen

ersatter den rutschkana som tidigare fanns dar, men som fick tas bort efter att ha
blivit underkand vid inspektion.
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Montering av den inkopta lekstallningen vid lekplats 2.

Uppsattning av belysning vid alla tre lekplatserna

Lekstugan pa lekplatsen vid Bv14 malades delvis

Gungstallningen vid Bv27 malades.

Samtliga lekplatserna besiktigades av extern besiktningsman. Som féljd av detta
utfordes foljande reparationer:

- Staketen kring samtliga lekplatser byttes ut

- Lekhuset vid lekplatsen Mv 54 fick nytt tak
- Mindre reparation av baten pa lekplatsen vid Bv 14

Lopande underhall
Foljande gors som en del av det l6pande underhallet av gronomradena:

Besiktning och eventuell fallning av trad: Utfors av auktoriserad arborist efter beslut
av styrelsen

Klippning av buskar: Gors i samband med staddagarna (var och/eller host)
Grasklippning: Kvartersombuden som ansvarar for respektive gronomrade tar fram ett
schema for grasklippning

Rensning av ogras i rabatter, grusgangar, grasmattor, sandlador och under
gungstallningar gors i samband med staddagarna (var och/eller host).

Malning av staket, gungstallningar och lekstuga samt oljning av bankar: Gors i
samband med stdddagarna. Styrelsen ansvarar for att nddvandigt material kops in.

Underhallsplan

2025

Lekplatserna ses éver kontinuerligt av omradesansvarig.
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9 Kabel-TV-anlaggning

Syfte med anlaggningen

Syftet med anldggningen var att erbjuda samfallighetens medlemmar TV-signal.
Anlaggningen ar nedlagd sedan 2013.

Allméan beskrivning och bakgrundsinformation

Kabel-TV-anl&dggningen togs i drift 1989 och ersatte den centralantenn som tidigare anvandes
for att fa TV-signaler. Anlaggningen, som ar en del av gemensamhetsanlaggning 1, bestod av
overlamningspunkten (som finns i kvarterslokalen), kablar, som i huvudsak finns nedgravda i
marken och forstarkare. Samtliga fastigheter var delégare i gemensamhetsanlaggning 1.

Vid féreningsstamma 2012 beslutades att foreningen skulle begara nedlaggning av
gemensamhetsanlaggningen for kabel-TV. Gemensamhetsanldggningen lades sedan ner efter
beslut av Lantmateriet 2013.

Tidigare reparationer och renoveringar
Lopande reparationer av trasiga forstarkare:

2008 2 000 kr

2009 27 700 kr

2010 15 400 kr

2011 6 600 kr

2012 0 kr

2013 Nedldggning av anlaggningen, avgift for forrattning hos Lantmateriet 107 000 kr

Underhallsplan

Anlaggningen ar nedlagd. Varje hushall ansvarar for sin egen TV-signal. 99 hushall
accepterade ett erbjudande fran ComHem att under 2014 fortsatt fa tillgang till kabel-TV via
det befintliga natet. ComHem (numera uppkdpt av Tele2) atog sig ocksa att underhalla natet.

Samfalligheten har atagit sig att debitera abonnemangsavgiften (for nuvarande 24 kr/manad)
tillsammans med kvartalsavgiften.

Underhallsplan for Tegelhagens samfallighetsforening Senast uppdaterad 2025-02-23



