TEGELHAGENS
SAMFALLIGHETS-
FORENING

Protokoll fran styrelsemote 2025-06-16 sida 1 (6)

Protokoll fran styrelsemote nr 9, 2025 (den 16 juni)

Narvarande

Anders Svedenheim, Dag Ribbing, Elin Wohrne, Johan Kaij, Kerstin Sollerbrant
Melefors, Madelene Sundholm (del av tid), Mikael Hedstrém, Per Blixt, Pia Edvardsson

Adjungerad till punkt 5) och 0: Anders Enebjork
Adjungerad till punkt 7): Asa Kellberg, Per Ingman

Franvarande

1)

2)

3)

4)

5)

Hilda Ostberg

Motets oppnande
Ordféranden 6ppnade motet.

Genomgang av atgardslistan

Se ’Tgl samf styrelse atgardslista — 2025-06-16 p& Google Drive:
https://drive.google.com/drive/folders/1SK7H-
GdiSOWN2y0OYcJguKJdhGIxJqEO3?usp=drive link

Information fran kassoren om ekonomin

For narvarande finns 4.7 mkr i likvida medel. Detta ska jamforas med 4.8 mkr samma
period forra aret.

Nya medlemmar

Under 2025 konstateras hittills féljande dgarbyten:
e Bv 4 fran 2025-02-14 (utflyttad: Jansson, inflyttad: Ottosson)
e Bv 24 fran 2025-06-10 (utflyttad: Gunnarsson, inflyttad: Sondell)
e Bv 48 fran 2025-06-27 (utflyttad: Lund, inflyttad: Good)
e My 18 frdn 2025-08-12 (utflyttad: Oberg, inflyttad: Ruth-Lanne)

Fjarrvarmerenovering

Status:

e Det gamla vdrmesystemet har nu tagits bort och de nya varmerdren ar installerade.
Provtryckning sker imorgon, varefter inkoppling kommer ske I6pande till de olika
husen. Varmen kommer dock inte kopplas pa forran allt &r klart.

e Arbetet med att installera nya ror for tappvarmvatten ar klart. Provtryckning har
skett med gott resultat idag. Inkopplingen sker tisdag 24 juni varvid det kommer
bli ett avbrott i tillférseln av varmvatten till alla hus pa Bavervagen.

Beslut: Dag gor utskick aven med papper
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e Aterfyllnad av schakten paborjas senast vecka 27. Detta innebér att den
ursprungliga tidplanen inte riktigt haller, vilket beror framfor allt pa att
gravarbetens tog langre tid &n beréknat samt att varmen inte gick att stanga av i
borjan pa maj som planerat p.g.a. alltfor kalla néatter.

High-lights fran senaste protokoll byggmoate:

e Budgetavstamning ror, ser bra ut haller budget. Det blir en ATA for nya
avstangningsventiler pa varmesystemet.

e Angaende foreslagen strypventil (injustering) varmvatten: FVB rekommenderar
fortsatt att strypventil installeras men denna maste placeras i torr brunn som inte
finns att kopa fardig, maste byggas pa plats och denna maste vara en
nedstigningsbrunn och blir da stor. Eftersom det ar tight med tid att fa till denna
specialldsning tas fragan om injusteringsventil upp i nasta etapp istéllet. Kan da
samordnas med flera ventiler i samma brunn. Injustering innan dess bor kunna
goras fran UC tillsammans med injusteringar i respektive hus. Det kommer vara
battre flode i de nya roren.

e FVB kommer mata upp systemet och ta fram relationshandlingar.
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6) Faststallande av pris for varme och varmvatten

6.1) Varme

sida 3 (6)

Det pris som samfalligheten betalar till SEOM varierar 6ver aret. Fran SEOMs fakturor
kan man rékna fram foljande pris (kr/kWh inklusive moms) genom att ta den totala
fakturasumman inklusive samtliga avgifter och dela med manadens forbrukning:

2024 2025
Energi Avgift — Pris Energi Avgift — Pris
(MWh) inkl. (kr/kWh) | (MWh) inkl. (kr/kWh)
moms (kr) moms (kr)
Jan 357,11 374 144 1,05 298,87 352916 1,18
Feb 300,06 319878 1,07 278,00 326 979 1,18
Mar 282,03 306 495 1,09 231,51 286 344 1,24
Apr 233,95 142 865 0,61 168,71 129774 0,77
Maj 105,72 89476 0,85 130,65 113787 0,87
TOTALT Jan-Maj 1278,87 1232 857 0,96 1107,74 1209 800 1,09
Jun 63,37 69 943 1,10
Jul 41,16 61876 1,50
Aug 51,94 66 485 1,28
Sep 104,71 87 615 0,84
Oct 184,41 123116 0,67
Nov 245,25 270 001 1,10
Dec 286,92 309 684 1,08
TOTALT hela aret 2 256,63 2221576 0,98

Motet enades om:

e Vi utgar fran 2024, dar kvoten mellan den totala avgiften och den totala
energiforbrukningen alltsa ar 0,98 kr/kWh (gra ruta langst ner).

e Pa detta maste SEOMs prishéjning for 2025 beaktas. Denna skulle enligt SEOMs
information vara i genomsnitt 9%, men om man jamfor de manader som finns
rapporterade for 2025 med motsvarande manad for 2024 fas en hogre siffra; for de
fem forsta manaderna 2025 har priset 6kat med 13,3 % jamfort med de fem forsta
manaderna 2024.

e Priset skulle alltsa kunna vara 0,98 kr/kWh * 1,133 = 1,12 kr/kWh inkl. moms

e Ovanstaende avrundas uppat for att tacka eventuell osékerhet, framfor allt i
prisvariationer 6ver sdsong (sommarpris/vinterpris).

Beslut: Det pris som samfélligheten tar for varmen ska vara 1,15 kr/kWh inklusive
moms. Styrelsen kommer utvardera 6ver en langre period om detta ar ett relevant pris,
och vid behov kan priset justeras.
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6.2) Varmvatten

7)

8)

Varmvattnet bestar av tva komponenter:
e Kallvatten, som kostar 14,71 kr/m® plus moms.
e Uppvarmning av kallvattnet till varmvatten. Det gar at c:a 60 kWh fjarrvarme for
att varma upp en m?.

Det skulle alltsa ge ett utpris inklusive moms pa:

14,71kr*1,25 + 60 kWh*1,15 kr/kWh = 87 kr/m?3. Detta 4r néastan identiskt med det pris
som medlemmarna betalar idag pd Riksbyggens fakturor. Aven detta avrundas uppat for
att tdcka eventuell osdkerhet med varmeforluster och el i undercentralen.

Beslut: Det pris som samfilligheten tar for varmvattnet ska vara 90 kr/m? inklusive
moms. Styrelsen kommer utvérdera ver en langre period om detta &r ett relevant pris,
och vid behov kan priset justeras.

Budgetfraga fran stamman
| denna diskussion deltog samféllighetens revisorer.

Pa senaste stamman fick styrelsen foljande fraga: varfor ar summan pa konto 3131 i
budgeten inte avdragen fran konto 3248?

Motets konstaterade forst att:
e Konto 3248 &r total debitering av anldggning 1 under 2025.
e Konto 3131 ar debitering av individuellt uppmatt varme 1/7-31/12 2025 (80% av
totala varmekostnaden).

Detta ar alltsa olika poster och utgor samfallighetens forvantade inkomster, tillsammans
med framfor allt Konto 3985 (extradebiteringen 1 sept pa 595.000 kr).

Motets uppfattning var att det ar korrekt utrdknat, men beslutade for sakerhets skulle att
stdmma av med Riksbyggen.

Beslut: Elin begar ut bakgrundsberakningarna till budgeten fran RB

Felfungerande bom pa Minkvagens vandplan

Tekniker fran TLB Elteknik rapporterade vid felsokningen:

e Han borjade med att reproducera felet, dvs. genom att prova stort antal ganger
fick han fram fall dar bommen stanger direkt efter att den natt andlage for oppet;
Oppettider blev alltsa 0 sek istallet for 30 sek.

e Ett dranagehal i "motorutrymmet" var igensatt, sa all elektronik (styrkort,
sensorer, motor etc.) har statt nedsankt i regnvatten formodligen ganska lange.
Han borrade upp ett nytt dranagehal, och provade igen med samma resultat (d.v.s.
felet fanns kvar).

e Han provade att stilla om 6ppettiden fran 30 sek till 45 sek. Efter det gick inte
felet att reproducera pa ett rimligt antal forsok.
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e Hans slutsats blev att det inte gar att sdga sakert vad felet var och saledes gar det
inte heller att séga att felet nu ar borta. Nagot i elektroniken kan fortfarande vara
skadat och han rekommenderar att om vi vill behalla funktionen ska vi byta ut all
elektronik. Offert kommer.

e Eftersom vi inte kan ta ansvar for funktionen nar vi nu till och med har fatt en
rekommendation att byta ut vissa komponenter &r den elektriska funktionen nu
avstangd. Bommen gar nu bara att 6ppna med nyckel.

Beslut: Med denna nya information som grund beslutade motet att samfalligheten ska
ersatta den skada som uppkom pa en bil p.g.a. detta fel. Dag kontaktar medlemmen och
begér ut underlaget for ersattningen.

Poolen

Insynsskydd &r nu inkopt och monterat eftersom buskarna pa staddagen beskars till en
mycket lag niva.

| vrigt gar allt bra med driften av poolen. De forsta proverna pa vattenkvalitet ar tagna
och analysrapport forvantas nésta vecka.

10) Missljud varmematare Mv21

Den boende har rapporterat att varmemataren pa Mv 21 har ett regelbundet stérande ljud.
IMD som har felsokt hittar inte problemet utan havdar att det maste vara varmesystemet
som har luftbubblor i sig. Ingen annan pa Mv har rapporterat stérande ljud fran sina
varmematare.

Beslut: Hilda kontaktar den boende efter deras semester for att kontrollera om ljudet
finns kvar nu ndr pumparna &r mestadels avstdngda 6ver sommaren.

11) Ovriga fragor

11.1) Separat sékring for uteladdare Bv

De senaste tva manaderna har gruppsakringen pa lilla Bv 16st ut nastan 20 ganger. Enligt
en medlem saknar uteladdaren dven separat jordfelsbrytare, och det ar oklart om grupp-
centralen innehaller en sadan.

Beslut: Mikael kontaktar Newel for att felsoka

11.2) Ersattningsansprak for forstorda buskar

Boende i narheten av Bv 2-26 har fatt buskar forstorda av gravningarna i samband med
rorbytet, och har yrkat pa att samfalligheten ska aterstélla buskarna. Motet konstaterade
inledningsvis att pa extrastamman dar beslut togs om detta projekt informerades om att
”Buskar gravs upp och aterplanteras i méjligaste man” och att ”Samfalligheten har
servitut for framdragande och underhall av rérledningarna”, samt att beslut togs i enlighet
med detta. Darfor skulle samfélligheten egentligen inte vara ersattningsskyldig. Dock
menade motet att det berérda huset inte hade kallats till informationsmotet dér detaljerna
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for ansvarsfordelningen mellan samfélligheten och medlemmarna reddes ut, varfor en
viss ersattning anda skulle vara rimlig.

Beslut: Samfélligheten ersatter inkdp av buskar.

11.3) Uthyrning av lokalen till dragspelsklubben Béalgarna

Beslut: Elin ser till att Riksbyggen skickar faktura.

Beslut: Dragspelsklubben ar valkomna att fortsétta hyra kvarterslokalen aret ut.

12) Motets avslutande
Ordfdranden avslutade motet

Paminnelse om kommande datum

Mandag 21 juli (Google Meet)
Mandag 18 augusti (lokalen)
Mandag 15 september (lokalen)
Mandag 20 oktober (Google Meet)
Mandag 17 november (lokalen)
Mandag 15 december (lokalen)

Vid protokollet Justeras

Dag Ribbing Per Blixt

www.tegelhagen.se styrelsen@tegelhagen.se



http://www.tegelhagen.se/

