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TEGELIAGENS
SAMFALLIGHETS-

FORENING

Protokoll fort vid extra foreningsstamma i Tegelhagens
samfallighetsforening tisdagen den 11 februari 2025

1.

Motets 6ppnande

Samfallighetens ordforande Per Blixt halsade alla valkomna till stimman och forklarade
motet Gppnat. 87 medlemmar som representerade 84 hushall var narvarande; narvarolista
finns hos sekreteraren.

Val av ordférande for stamman
Per Blixt valdes till ordférande for stdmman.

Fraga om kallelse skett i laga ordning
Fragan om kallelse till stimman skett i laga ordning besvarades med ett ja.

Val av sekreterare for stamman
Dag Ribbing valdes till sekreterare for stamman.

Val av tva justeringspersoner tillika rostraknare for stamman
Asa Kellberg och Tommy Gutman valdes till justeringspersoner tillika réstraknare for
stamman.

Styrelsens framstéllan om byte av fjarrvarmeror

Anders E fran styrelsen redogjorde for styrelsens framstéllan att samfalligheten som en
forsta etapp av renoveringen av fjarrvarmenatet anlitar Kvicksunds Rorservice (Doer
AB) for att byta ut ror for distribution av varmvatten och varme till Béavervégen 2-26.
Presentationen finns i BILAGA till detta protokoll. Hela framstéllan finns i kallelsen till
stamman.

Per fran styrelsen redogjorde sarskilt for svarigheterna att avskaffa fjarrvarmen. Se sid
BILAGA sida 3.

Darmed vidtog en langre fragestund.

Fraga: Récker varje hus elforsorjning till varmepumpalternativet?
Svar fran styrelsen: Styrelsen har inte kontrollerat detta, men spontant kan det bli svart.

Fraga: Hur bor vi finansiera detta?

Svar fran styrelsen: For forsta etappen foreslar styrelsen en begréansad extra inbetalning
pa 5 tkr per hus i september, eftersom det redan finns c:a 5 miljoner i kassan. For
fortsatta etapper maste i princip alla pengar skjutas till av medlemmarna. Det &r tyvarr
svart att fa bra lanevillkor fér en samfallighet.

Fraga: Kan beslut i denna fraga tas med enkel majoritet?
Svar fran styrelsen: Ja, detta faller inte under kvalificerad majoritet i
samfallighetslagen.
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Fraga: Hur sakerstaller vi att alla boende har demonterat sina anlaggningar (altaner,
staket etc.) innan jobbet behdver goras?

Svar fran styrelsen: Styrelsen kommer informera och folja upp gentemot berdrda
medlemmar. Vidare har styrelsen en bra relation med entreprendren, sa det &r troligt att
dom flaggar tidigt om dom ser problem.

Fraga: Har det varit mycket lackor de senaste tva aren?
Svar fran styrelsen: Det har varit en lacka de senaste tva aren.

Fraga: Ar det ett alternativ att byta réren i en hel etapp/gata nar det uppkommer en lacka
dar?

Svar fran styrelsen: | teorin, ja, men det kan bli praktiskt svart eftersom lackor ofta
behdver atgardas akut och det &r svart att fa till ett storre byggprojekt med sa kort varsel.
Vidare uppstar lackor ofta vintertid, da man inte vill stanga av varmen, vilket gor att man
egentligen vill minimera rérarbeten vintertid.

Fraga: Kan man lata gamla lagningar vara kvar?
Svar fran styrelsen: Om langre strackor ar bytta kan dom kanske behallas, men att
behalla enskilda mindre lagningar i t.ex. kopplingar &r inte effektivt.

Fraga: Hur gor vara grannar i dom tre bostadsrattsforeningarna?

Svar fran styrelsen: Utifran den information styrelsen har fatt, sa har en forening bytt
alla sina ror och en annan lappar och lagar fortfarande. Ingen kostnad for nagot av detta
ar kénd.

Fraga: Nar maste allt vara bytt for att inte riskera stora driftavbrott?

Svar fran styrelsen: Svart att saga en direkt deadline, men man brukar rdkna med en
livslangd pa 40 ar for kopparroren vilket alltsa skulle ha passerats nu. En langsiktig plan
kan goras efter pilotstrackan.

Fraga: Ar det klarlagt att det inte &r marksattningar som orsakar lackor historiskt?
Svar fran styrelsen: Ja. Vid lagningar har det visat sig att de ror det har gatt hal pa ar
mycket fortunnade, d.v.s. de har férmodligen forslitits av historiskt alltfor hdg
vattenhastighet. Lackor har dessutom uppstatt 6verallt, inte bara dar det ar lermark.

Fréga: Ska inte roren bytas anda in till avstangningsventil i husen, om réren ar sa
daliga?

Svar fran styrelsen: Allra helst byter man &nda in, och om det ar nagot stélle dar det ar
extra daligt, maste vi géra det. Men roren verkar slitas mest i gatan och i kopplingar. En
enda lagning har varit pa stigarledningar fran gatan in till ett hus.

Fraga: Ar inte den uppgivna garantitiden i offerten, 5 ar, for kort?
Svar fran styrelsen: Det ar normalt.

Fraga: Finns det fler stéllen &n Bv 2-26 dar det &r stora varmelackage?
Svar fran styrelsen: Vid gula radhusen &r det ocksa ett stort varmelackage, sa den kan
vara en kandidat att ta som etapp tva. | dvrigt finns inga kénda varmelackage.
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Fraga: Planerar styrelsen att ta in extern kompetens for att skota byggledning?
Svar fran styrelsen: Ja, avsikten &r att ta in en oberoende firma for att skota viss
byggledning och &ven besiktning.

Fraga: Vad har kostnaden historiskt sett varit for att laga nuvarande system?
Svar fran styrelsen: C:a 200 tkr per ar.

Fraga: Varfor har strackan Bv 2-26 stort varmelackage? Lagning gjordes dar for 7-8 ar
sedan.

Svar fran styrelsen: Det vet vi egentligen inte, men forklaringen kan vara dalig
isolering.

Fraga: Hur manga meter omfattar renoveringen pa Bv 2-26?
Svar fran styrelsen: Styrelsen har inte den uppgiften tillganglig just nu.

Fraga: Kan det géras en ekonomisk plan for hela systemets livslangd?
Svar fran styrelsen: Ja, efter pilotstrackan vill styrelsen gora en langsiktig plan.

Fraga: Vad gor vi om det blir akut och antalet lackor okar?
Svar fran styrelsen: Vi ser inget annat alternativ an att ka takten pa att byta roren.

Fraga: Gar foreningen med Gverskott varje ar, forutom dessa renoveringar?
Svar fran styrelsen: Ja, genomsnittet dver de senaste aren ar positivt. Det kan dock inte
finansiera kommande etapper.

Fraga: Vad gor vi med alla schaktmassor?
Svar fran styrelsen: De kommer laggas upp pa tillfallig yta och ateranvéandas i
mojligaste man.

Fraga: Finns alternativet lappa och laga kvar?
Svar fran styrelsen: Ingen vet, men det kan funka ett tag till.

Kommentar: Om man antar att utbytet av alla ror i omradet kostar 25 miljoner, sa
innebar detta 6ver 40 ars livslangd en kostnad pa c:a 5 tkr per fastighet och ar.

Fraga: Utredningen fran Fjarrvarmebyran 2019 listade sex olika alternativ, varav vi nu
diskuterar alternativ 4 ”Byt ut bade ledningar for varmvatten och hetvatten”. Om detta
beslutas, kommer vi da ocksa asidosatt de andra alternativen?

Svar fran styrelsen: Det ar sannolikt mer ekonomiskt att fullfolja ett alternativ nar vi
val har borjat.

Fraga: | materialet finns inget slutdatum for rorbytet pa Bv 2-26. Nar kommer det vara
klart?

Svar fran styrelsen: Det ar inte bestamt annu, men i kontraktet kommer det finnas ett
fardigstallandedatum som kontraktsvillkoren kopplas till.

Fraga: Maste stamman verkligen ta detta beslut? Styrelsen har ett uppdrag att forvalta
vara anlaggningar.

Svar fran styrelsen: Det kan nog stimma rent formellt att styrelsen skulle kunna ta detta
beslut sjalva, men styrelsen anser att medlemmarna maste vara delaktiga.
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Fraga: Doer AB ér ett enmansforetag. Har dom kapital sa att det racker?
Svar fran styrelsen: Dom kommer behdva redovisa for samfalligheten att forsakringar
och bankgarantier finns.

Fraga: Finns det en inlasningseffekt, eller kan vi byta leverantor nasta etapp?
Svar fran styrelsen: Det ar inga problem att hitta en ny entreprendr till nasta etapp om
vi skulle vilja det. Detta &r etablerad teknik.

Fraga: Offerten fran Doer AB foreskriver enkelror, d.v.s. ett ror i varje kulvert. Ar detta
verkligen en relevant teknik?

Svar fran styrelsen: Det ar inget konstigt, men isolering ar samre &n med flera ror i
varje kulvert. Eftersom befintligt system med enkelror ska ersattas, sa har vi inget val.

Fraga: Ar det tinkt att andra rérdimension for att sanka vattenhastighet?
Svar fran styrelsen: Nej, inga sana planer finns.

Fraga: Ligger vara fjarrvarmeror tillsammans med kommunens kallvattens- och
avloppsror?

Svar fran styrelsen: Dom ligger oftast bredvid, inte ovanpa, varandra. Styrelsen har
fragat SEOM om dom vill vara med och se 6ver sina egna ror nar vi anda graver upp,
men dom har inte varit intresserade. Styrelsen kan forsoka trycka pa igen, med
hanvisning till daligt fungerande avstangningsventiler pa kallvattnet.

Fraga: Gar det att isolera strackan som renoveras, sa att inte évriga omradet paverkas
under byggtiden?

Svar fran styrelsen: Ja, tanken ar att installera avstangningsventiler sa att man kan
jobba lokalt pa bara Bv 2-26.

Fraga: Ar det verkligen helt uteslutet att fa SEOM att ta Gver vart fjarrvarmenit?
Svar fran styrelsen: Styrelsen har forsokt, men SEOM har sagt nej till att ta Gver vart
rorsystem, formodligen eftersom dom ocksa inser att det har passerat bast-fore-datum.

Fraga: Ar det Doer AB som har gjort den déliga isoleringen utanfor Bv 6?
Svar fran styrelsen: Nej, det var en annan firma som vi inte jobbar med langre.

Fraga: Vad vet vi om hur fjarrvarmekostnaden utvecklas?
Svar fran styrelsen: | ar héjde SEOM med 9%. Just nu ar priset ca 1 kr/kWh. Elpriset
varierar men &r for narvarande 2-2.5 kr/kWh.

Fraga: Finns det nagon mojlighet att byta el-servisen till garagen nar vi anda graver?
Svar fran styrelsen: Oklart, styrelsen tar med sig fragan.

Kommentar: Det blir dyrare for varje ar som gar, sa det ar lika bra att sétta igang.

Kommentar: Risken ar att antalet lackor 6kar med tiden.
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Ordforanden preciserade fragan till stimman pa foljande sétt:
Ska vi satta igang den forsta etappen enligt styrelsens forslag och darmed ocksa debitera
5.000 kr extra i september?

Beslut: Stdamman bifoll styrelsens forslag med helt enig acklamation.

7. Styrelsens forslag till uppdaterad debiteringslangd
Se punkt 6.

8. Meddelande av plats dar stammoprotokollet halls tillganglig
Protokollet kommer
e mejlas ut till de som har anmalt sin e-postadress till styrelsen, samt delas ut i
pappersform till de fatal medlemmar som inte har gjort det
e ldggas upp pa foreningens hemsida, www.tegelhagen.se

Sekreteraren paminner dven om att anmala eventuellt byte av e-postadress till styrelsen,
sa att man dven i fortsattningen kan ta emot utskick. Skicka i sa fall ett meddelande till
styrelsen@tegelhagen.se.

9. Stdmmans avslutande
Stdmmans ordforande forklarade motet avslutat.

Vid protokollet Stammans ordférande
Dag Ribbing Per Blixt
Justeras Justeras

Asa Kellberg Tommy Gutman
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Bakgrund

« System for distribution avvarme och varmvatten i behov av
utbyte/renovering

» Utredningar under lang tid

* Riktlinjer fran stdmma 2019 med info efterféljande stammor
* Renovera rornatet

« 2023 anbud fast pris utbyte hela systemet

 Alternativa l6sningar
« Overlamna system till SEOM
» Avskaffa fjarrvdrme och lata respektive fastighet sta for forsorjning

» Bergvarme
« Luft/vatten varmepump
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Avskaffa fjarrvarme

» Maste visa att det gynnar alla medlemmar
* Lantmateriet
* 3, majoritet
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Styrelsens forslag

» Forsta etapp 13 hus pa Bavervagen
* Budgetoffert 2,3 miljoner inkl moms
* Delad entreprenad, l6pande rakning
* Byggledare
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Genomforande

« Start April/Maj

 Strackan frildggs och ror for varme byts ut och ldggs pa samma
plats

« Ror for varmvatten laggs bredvid och kopplas l6pande in for sa
korta avbrott som majligt

 Demontering och atermontering av altaner, murar mm utfors av
boende

* Demontering buskar, rabatter mm av entreprendr
« Aterstallande av grasytor och dar mojligt aterplantering av buskar



