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TEGELHAGENS
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Protokoll fort vid ordinarie foreningsstamma i Tegelhagens
samfallighetsforening torsdagen den 27 april 2023

1. Motets 6ppnande
Samfallighetens ordférande Per Blixt halsade alla valkomna till stimman och forklarade
motet 6ppnat. 60 medlemmar som representerade 53 hushall var narvarande.

2. Val av ordforande for stamman
Fredrik Bjornstigen valdes till ordférande fér stamman.

3. Fraga om kallelse skett i laga ordning
Fragan om kallelse till stimman skett i laga ordning besvarades med ett ja.

4. Val av sekreterare for stamman
Dag Ribbing valdes till sekreterare for stamman.

5. Val av tva justeringspersoner tillika rostraknare for stamman
Asa Kellberg och Patrik Lund valdes till justeringspersoner tillika rostriknare for
stamman.

6. Styrelsens och revisorernas berattelser
Styrelsens sekreterare Dag Ribbing presenterade nagra héjdpunkter fran styrelsens
forvaltningsberattelse.

Styrelsens ordférande Per Blixt gjorde en sammanfattning av arsredovisningen for 2022
och konstaterade att underskottet blev 411 tkr, mestadels pa grund av hdga kostnader for
reparationer i fjarrvarmesystemet.
Foreningens revisor Patrik Lund laste upp revisionsberattelsen.
Alla dessa dokument; forvaltningsberattelse, arsredovisning samt revisionsberéttelse,
fanns med i stammans kallelse. Ordféranden 6ppnade for stamman att stalla fragor om
arsredovisning och revisionsberattelsen. Inga fragor uppstod.

7. Ansvarsfrihet for styrelsen
Beslut: Stamman beviljade styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsar 2022.

8. Ersattning till styrelsen och kvartersombuden
Samfallighetens ordférande Per Blixt informerade om att erséttningar till

styrelsemedlemmar och kvartersombud foreslas bli oférandrade per person.

Beslut: Stdamman beslutade att ersattningar till styrelsemedlemmar och kvartersombud
ska vara oférandrade.
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9. Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat (budget) samt debiteringslangd
(avgift till samfalligheten)
Styrelsens ordférande Per Blixt informerade om att budgeten for 2023 slutar pa minus,
trots en foreslagen avgiftshéjning. Resultatet budgeteras till minus 351 kr som
rorelseresultat och minus 137 tkr efter finansiella poster och disposition ur
underhallsfond. Den féreslagna hajningen av avgiften ar c:a 13-19 % beroende pa
hustyp, och kan genomféras fran kvartal 3 ar 2023.

Budget och debiteringslangd fanns med i stimmans kallelse. Métesordféranden dppnade
for stamman att stalla fragor.

Fraga: Varfor ar hojningen olika for olika hustyper?
Svar fran revisor: Hojningen ligger mest pa anlaggning 2, dar de storre husen p.g.a.
hogre uppvarmningskostnader har en storre del av sina avgifter, an de sma husen har.

Fraga: Fran vilket datum blir avgiftshojningen?
Svar fran revisor: Fran 1 juli.

Beslut: Stamman godkande styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt
debiteringslangd.

10. Val av styrelse
Henrik Lundin fran valberedningen redogjorde for valberedningens forslag till val av
styrelse, och konstaterade att i ar foreslas en minskning av antalet styrelsemedlemmar
med tva (fran elva till nio), vilket innebar att tva av de avgaende suppleanterna inte
ersatts.

Beslut:

Till ny styrelse valdes:

Roll Namn Adress Vald for Kommentar
Ordférande | Per Blixt Minkv 25 2023-2024 omval
Ledamot Anders Enebjork Baverv 27 | 2022-2023 *)

Ledamot Anders Klingstrom Baverv 43 | 2023-2024 omval
Ledamot Dag Ribbing Baverv 14 | 2023-2024 omval
Ledamot Elin Wohrne Minkv 38 2022-2023 *)

Suppleant Dennis Johansson Baverv 16 | 2023-2024 omval
Suppleant Kerstin Sollerbrant Melefors | Béverv 6 2022-2023 omval
Suppleant Madelene Sundholm Baverv 45 | 2022-2023 *)

Suppleant Sofia Lagerberg Minkv 17 2022-2023 *)

*) Valdes pa stamman 2022 och kvarstar som ledamot/suppleant till stimman 2024.
Visas hér for att ge en fullstandig bild av styrelsen.




Protokoll fran ordinarie foreningsstimma 2023-04-27 3(9)

TEGELHAGENS
SAMFALLIGHETS-
FORENING

11. Val av revisorer
Henrik Lundin fran valberedningen redogjorde for valberedningens forslag.

Beslut:
Till revisorer valdes:

Roll Namn Adress Vald for Kommentar
Ordinarie Patrik Lund Baverv 48 2023 omval
Ordinarie Asa Kellberg Minkv 22 2023 omval
Suppleant Heléne Widegren Minkv 4 2023 omval
Suppleant Mona Gillberg Minkv 47 2023 omval

12. Val av valberedning
Henrik Lundin fran valberedningen redogjorde for valberedningens forslag.

Beslut:
Till valberedning valdes:

Namn Adress Vald for Kommentar
Bjorn Hedman Minkv 9 2023 omval
Henrik Fahlberg Lundin Minkv 64 2023 omval
Mari Ingman Baverv 40 2023 nyval
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13.

Beslut om motioner och framstallningar fran styrelsen
Motioner och framstallningar fanns med i stimmans kallelse.

13.1. Motion 1: ”Skap for hjartstartare”

Motionsstéllaren presenterade sin motion men konstaterade samtidigt att den befintliga
hjartstartaren redan &r atta ar. Darfor menade motionsstallaren att ett alternativ till att
satta in den gamla hjartstartaren i ett skap (sdsom motionen foreslar) kan vara att hyra en
ny hjartstartare med skap, och refererade till en offert som pekar pa en manatlig kostnad
pa c:a 400 kr inklusive garanti och underhall.

Kommentar: Enligt hjartstartarregistret finns det i Turebergs-omradet 9 hjartstartare
registrerade, varav alla ar inlasta.

Kommentar: Mark- och miljodomstolen har i ett fall beslutat att det var fel av en
samféllighet att kdpa in en hjartstartare eftersom det inte ingick i deras anldggnings-
beslut. Vara anlaggningsbeslut inkluderar inte heller hjartstartare uttryckligen, men man
skulle kunna tolka det som att hjartstartaren kan tillhéra poolanlaggningen.

Kommentar: Snabbheten ar mycket vart. Chansen att 6verleva ett hjartstopp 6kar om
insats gors inom tre minuter.

Kommentar: Medlemmarna bor paminnas med jamna mellanrum om att det finns en
hjartstartare i poolhuset.

Kommentar: Det ar ett stort ansvar som samfalligheten tar pa sig genom att ha en
hjartstartare, eftersom den maste underhallas.

Kommentar: Anders Klingstrom erbjuder sig att skdta om den nuvarande hjartstartaren.
Stammans ordforande delade upp fragan i tva delfragor.

Ska samfalligheten skaffa en ny hjértstartare?
Beslut: Stdmman svarade nej med acklamation.

Ska placeringen av den nuvarande hjartstartaren dndras?
Beslut: Stdmman svarade nej med acklamation

13.2. Motion 2: ”Forenkla mgjligheten till spontant pingisspel i lokalen”

Motionsstéllaren presenterade sin motion.

Kommentar: Kvartersombuden bor kunna administrera dessa nycklar pa samma satt
som de idag g6r med bastunycklarna.

Beslut: Stamman uppdrar at styrelsen att komma pa en battre I6sning an nuvarande for
spontant utnyttjande av lokalen.
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13.3. Framstillning fran styrelsen nr 1: ”Avloning av revisorer”

Styrelsens ordférande presenterade forslaget.

Beslut: Framstallan bifélls med acklamation, d.v.s. revisorerna ska avlonas med 3 tkr per
ar och person.

13.4. Framstillning fran styrelsen nr 2: ”Individuell métning av varmeforbrukningen

i vara hus”
Styrelsens fjarrvarmeansvarig Anders Enebjork presenterade framstallan, och la till att
entreprendren erbjuder en prenumeration pa en tjanst dar dom sammanstaller
debiteringsunderlag.

Fraga: Kommer man sjalv kunna se sin varmeforbrukning?

Svar fran styrelsen: Det borde finnas tekniska mojligheter, men vi maste se éver hur
abonnemanget fungerar innan definitivt svar kan ges. Styrelsen tar med sig detta som ett
onskemal.

Fraga: Hur stora ar matarna?
Svar fran styrelsen: | de allra flesta hus far de plats i nuvarande fjarrvarmelador, savida
man inte sjalv har installerat nagot annat dar.

Fraga: Kan man koppla privata termostater till samma system?
Svar fran styrelsen: Osakert, vi har inte tittat pa detta.

Fraga: Hur stor ar méatarnas precision med tanke pa att varmesystemets temperaturfall i
varje hus endast ar ca 2 grader?

Svar fran styrelsen: Matarna ar certifierade for individuell matning och debitering, men
vi har inga matt.

Fraga: Drivs dom av batteri eller fast elanslutning?
Svar fran styrelsen: Batteri.

Fraga: Matarna registrerar bara hur mycket energi som gors av med inne i huset. Hur
hanteras gemensamma kostnader, t.ex. varmeforluster i gatan och lackor i de gemen-
samma réren?

Svar fran styrelsen: Det finns nagra olika tankbara satt, narmast till hands ligger ndgon
av dessa principer:

e De gemensamma kostnaderna fordelas ut mellan medlemmarna med en
procentsats som motsvarar den egna forbrukningen. D.v.s. om ett hus gér av med
t.ex. 2% av den totala uppmatta energiférlusten inne i alla hus sa betalar den
medlemmen 2% av samfallighetens totala varmekostnader.

e De gemensamma kostnaderna fordelas lika mellan alla medlemmar. Det kan
dock vara svart att berakna vad de gemensamma kostnaderna &r eftersom
rakningen fran SEOM inkluderar aven fjarrvarme till varmvattnet.
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Fraga: Hur blir det om man har installerat en egen varmekalla i sitt hus, t.ex.
luftvarmepump?

Svar fran styrelsen: Detta minskar behovet av varme fran radiatorerna och drar darmed
ner den egna forbrukningen av varme i samfallighetens system, med minskat kostnad
som foljd. Pa sa vis kan man dra nytta av en egen varmekalla.

Fraga: Aven om man stanger av sina element helt s& kommer man behova betala for den
varmeforlust som uppstar genom att varmesystemets vatten ska cirkulera i réren inne i
huset. Hur kommer vi ta hansyn till det?

Svar fran styrelsen: Detta torde vara en forsumbar varmeférlust. Det finns heller ingen
anledning att stdnga av varmen helt under uppvarmningssasongen, eftersom detta kan
orsaka frysning i réren med lidckor som féljd. Aven om man &r bortrest under vintern
maste huset ha underhallsvarme.

Kommentar: Anlaggningsbeslutet behdver inte géras om, eftersom nuvarande beslut
tillater individuell méatning och debitering.

Kommentar: Forslaget kommer ge medlemmarna ett incitament att dra ner pa
varmeforbrukningen, vilket ar bra for bade ekonomin och miljon.

Fraga: Hur manga grader behdver man sénka for att finansiera investeringen?

Svar fran styrelsen: Vi har inte raknat pa det, men en bedémning som brukar anvéndas
ar att en grads sdnkning av innetemperaturen ger en sankning av energibehovet for
uppvarmning med c:a 5-6%.

Fraga: Kommer detta system ge en forbattrad mojlighet att upptécka en lacka pa varme-
systemet inne i huset?

Svar fran styrelsen: Eftersom en lacka leder till varmeforlust, sa skulle en plétsligt 6kad
energiforbrukning kunna indikera en lacka. Detta anknyter till tidigare fraga om att
kunna f6lja upp sin energifdrbrukning.

Fraga: Finansieras detta genom engangskostnad eller genom samfallighetens ekonomi?
Svar fran styrelsen: Det ar redan med i samfallighetens budget for 2023.

Beslut: Framstallningen bifélls med acklamation.
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14. Information fran styrelsen om fjarrvarmerenoveringen
Styrelsens ordférande Per Blixt inledde med en historisk dversikt over problemet och
konstaterade att denna fraga har varit upp i minst 10-15 ar och att problemet med lackage
i vart fjarrvarmesystem inte har minskat pa senare ar.

Styrelsens fjarrvarmeansvarig Anders Enebjork presenterade informationen som fanns
med i staimmans kallelse, och la till att av tio tillfragade entreprendrer fick man endast
tva anbud. Flera entreprendrer avstod eftersom de redan hade fér mycket jobb, medan
andra var tveksamma till upplagget med totalentreprenad. De tva anbud som inkom var
betydligt dyrare (2-3 ggr dyrare) &n vad styrelsen med hjélp av Fjarrvarmebyran tidigare
har beddmt att projektet skulle kunna kosta. Styrelsen kan darfor inte rekommendera att
samfalligheten gar vidare med nagon av dessa.

Fraga: Hur tanker sig styrelsen fortsattningen?
Svar fran styrelsen: Det finns flera alternativ:

o Fortsétta laga lackor som idag.

o Renovera mindre omraden i taget utspritt 6ver en langre tid, med fokus pa dar det
har varit problem.

o Tain nya anbud med andrad modell i anbudsforfragan. Tex. kan vi begara
I6pande rakning istallet for fast pris och/eller sa kan vi ta bort kravet pa helhets-
atagandet.

o Forhandla ner priset pa de inkomna anbuden. Detta &r dock troligtvis inte mojligt
med tanke pa mycket vi vill ha ner priset.

Fraga: Hur skulle man kunna ta bort kravet pa helhetsatagande?
Svar fran styrelsen: Det mest naturliga ar att dela upp entreprenaden mellan projektor
och installator.

Fraga: Vilket materialval rekommenderas?

Svar fran styrelsen: | anbudsunderlaget lamnade vi 6ppet for entreprendren att foresla
material och bada anbuden foreslog samma material som vi har idag, d.v.s. koppar for
varmvatten och stal for varme. Det vanligaste idag ar dock annars plastror.

Fraga: Vad var fel pa den ursprungliga kostnadsbedémningen?

Svar fran styrelsen: For rorentreprenaden gjordes en ganska detaljerad bedémning med
preliminar projektering och prissattning fran en entreprendr med hansyn taget till dagens
kostnadslage. Denna torde darfor ha varit bra. Formodligen blev det dock en alltfér grov
uppskattning av kostnader for schaktning och dvriga markarbeten. Det ar inte omgjligt
att priserna kan ga ner i framtiden om byggbranschen bromsar in, det vet vi inte.
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15. Ovriga fragor

15.1. Trafik
En medlem uppmanade alla att inte kora fortare an tillatna 30 km/h pa Tegelhagsvagen
samt inte fortare an krypfart inne i omradet. Faran har ¢kat pa senare ar genom att
moderna bilar &r tysta.

15.2. Hdogtalaranlaggning
En medlem foreslog att samfélligheten ska kopa in hdgtalare och mikrofon till
kvarterslokalen for att anvandas pa arsstaimmorna.

15.3. 5G-mast
En medlem informerade om att vi nu har fatt en 5G-mast som tacker vart omrade. Detta
oppnar nya mojligheter for medlemmarna att fa internet.

16. Meddelande av plats dar stammoprotokollet halls tillganglig
Stammans sekreterare informerar om att protokollet
e mejlas ut till de som har anmalt sin e-postadress till styrelsen, samt delas ut i
pappersform till de fatal medlemmar som inte har gjort det
e laggs upp pa foreningens hemsida, www.tegelhagen.se

Sekreteraren paminde om att anmala eventuellt byte av e-postadress till styrelsen, sa att
man dven i fortsattningen kan ta emot utskick. Skicka i sa fall ett meddelande till
styrelsen@tegelhagen.se.

17. Motets avslutande
Stdmmans ordforande forklarade motet avslutat.
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Vid protokollet Stammans ordférande

Dag Ribbing

Justeras

Asa Kellberg

Fredrik Bjornstigen

Justeras

Patrik Lund
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