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Protokoll fran styrelsemote nr 12 2019 (den 19 augusti)

Narvarande

Anders Enebjork, Anders Klingstrom, Anna Sjoberg, Dag Ribbing, Kerstin Sollerbrant
Melefors, Lars Andersson, Lena Lindmark, Per Blixt, Richard Lundblad, Tommy
Gutman, UIf Ohman, Patrik Lund (adjungerad for pkt 5).

Franvarande

Motets Oppnande
Ordforande dppnade motet.

Genomgang av atgardslistan
Se ”Tgl samf styrelse atgardslista — 2019-08-19” pa Google Drive.

Information fran kassoren om ekonomin

Foreningens ekonomi ar fortsatt god. Fér narvarande finns 4.4 mkr i likvida medel. Av
detta dr 862 tkr forskott pa bidrag till elbilsladdning fran Naturvardsverket, sa egentlig
likviditet &r 3,6 mkr.

Fjarrvarmen

Styrelsen konstaterade att Fjarrvarmebyrans rapport gavs ut i sin slutliga version 20 juni.
Den ar upplagd pa hemsidan.

Vidare diskussioner i amnet far ansta tills elbils-fragan har lugnat ner sig.

Elbilsladdning

Styrelsen diskuterade foljande fragor som forberedelse infor extrastamman 2 september:

1. Likviditet. Offerten fran Newel &r pa 2.3 mkr. Med nuvarande likviditet (se
kapitel 3) kommer likviditeten minska till som lagst 2.1 mkr, for att sedan ¢ka till
2.4 mkr nar resterande bidrag fran Naturvardsverket (307 tkr) kommer in, samt
gradvis aterstallas till nuvarande niva under de tva ar som medlemmarnas
inbetalningar kommer in. Osakerheten i offerten bedéms som liten; eventuella
extraarbeten kan visserligen komma in eftersom arbetet faktureras pa I6pande
rakning, men gissningsvis kan den maximalt 6ka med 10 %, d.v.s. 40 tkr.
Sammantaget beddms detta vara en tillracklig buffert for till exempel eventuella
fjarrvarmeléckor.
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Beslut: Styrelsen anser att ovanstaende likviditet ar tillracklig, men konstaterar att
inga investeringar i fjarrvarmenatet kan genomforas, bara lagningar.

2. Slutférandedatum. Det &r viktigt att arbetet ar klart innan nyar, eftersom vi annars
inte kan utga fran att bidraget fortfarande galler. Offertens giltighetstid ar forlangd
fran 30 aug. till 15 sept., vilket ger oss tva veckor efter extrastamman tills
bestallning maste vara lagd. Det framgar inte explicit av beskedet om forlangning
att Newel fortfarande bedomer att arbetet kommer vara klart innan nyar; detta
maste klargoras.

Beslut: Dag ber elbilsgruppen att fa bekraftelse fran Newel att forlangningen av
offerten inte &ventyrar slutdatum.

3. Legala aspekter. Eftersom elbilsladdning fortfarande ar relativt ny teknik har den
inte slagit igenom i lagstiftning och -tolkning for samfélligheter &nnu. Den legala
situationen &r oklar. Styrelsen har darfor kontaktat lantmatare Tommy Osterberg
(forfattare av ”Handbok for samfallighetsféreningar) for analys av var situation.
Hans yttrande, se Bilaga 1, tolkades av styrelsen som att laddbox-projektet &r
legalt mojligt att genomfora.

Styrelsen diskuterade vidare en analys av den legala situationen som en styrelse-
medlem hade gjort, se Bilaga 2. Styrelsemedlemmen anser att projektet inte ska
genomforas utan att samfallighetens gemensamhetsanlaggningar forst har
omprovats efter forrattning, sa det framgar att laddstolpar ingdr i de gemensamma
anlaggningarna. Det finns annu ingen praxis fran Lantmateriet angaende sadana
forréattningar.

Beslut: Styrelsen lutar sig pa Osterbergs yttrande och anser att laddbox-projektet
ar legalt mojligt att genomfora. Anders K reserverade sig mot beslutet.

Beslut: Per redogor for den legala situationen pa stamman.

4. Debiteringslangd. Vi kommer ha tva olika debiteringslangder under tva ar; en for
de som har betalt i en klumpsumma och en annan for de som vill betala Gver tva
ar. Riksbyggen borde kunna hantera detta, men behéver en ordentlig genomgang
fran var sida.

Beslut: Lasse kontaktar Riksbyggen och redogor for situationen efter ett
eventuellt positivt stammobeslut.

5. Auktoriserad revisor. Om projektet sjosatts kraver Naturvardsverket en
auktoriserad revisor. Styrelsen konstaterade att offert fran Deloitte ligger pa ca
15 tkr, vilket far anses rimligt.

6. Kontraktspart: Newels soliditet har ifragasatts av en boende. Elbilsgruppen har
svarat att kontraktet skrivs med SEOM. Styrelsen anser att detta svar ar
tillrackligt. Dock maste det verifieras att det verkligen stammer.

Beslut: Dag ber elbilsgruppen att fa bekraftelse fran Newel att kontraktet skrivs
med SEOM och inte med Newel.
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6)

7)
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Sammanfattningsvis ser styrelsen inget skal att omprova beslutet fran forra styrelsemétet
att tillstyrka motionen.

Praktikaliteter infor extrastamman:

Beslut: Dag delar ut blanketten for val av betalningssatt till boende antingen
direkt pa stamman eller dagen efter stamman.

Beslut: Dag forbereder fargade lappar for att underlatta omréstningen.

Beslut: Lasse ordnar lagfartslistor sa att vi kan se vilka fastigheter som ar
saméagda.

Beslut: Per foreslas som ordforande.

Beslut: Patrik foreslas som justerar och rostraknare.

GDPR

Kerstin har tagit fram ett forsta utkast pa detta register som var samfallighet har en laglig
skyldighet att fora.

[
3
Behandlingsregiste
rv0.4 xlsx

Beslut: Kerstin kallar till separat méte med Lasse och Dag (preliminart 8 sept.).

Parkering
Ej diskuterat p.g.a. tidsbrist.

Fotbollsplan

Ingen hade hort nagot om beslut i bygglovsérende, sa det finns ingen anledning att géra
nagot mer just nu.

Ovriga fragor

9.1) Extern uthyrning av kvarterslokal

Samfalligheten har fatt in en forfragan om uthyrning av kvarterslokalen till extern
musikgrupp.

Beslut: Kvarterslokalen hyrs bara ut till boende.
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9.2) Bommen pa Bavervagen

En boende har fatt sin bil repad av bommen som var éppnad inat och stangde sig under
passage. Bilforsékringen técker kostnaderna.

Beslut: Sjalvrisken for forsakringen ska betalas av samféalligheten.

9.3) Poolen
Det &r férmodligen en lacka i lilla poolen.

Beslut: Anders K undersoker vad en reparation kostar.

9.4) Cykelolycka

Det har varit en krock mellan cyklar pa samfallighetens vagar vid en korsning dar sikten
ar skymd.

Beslut: Lasse ordnar farthinder till denna korsning.

10) Motets avslutande
Ordfdrande avslutade motet.
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11) Kommande datum

e Mandag 2 september (extrastamma for elbilsladdning)
e Onsdag 18 september (styrelsemote)
o Mandag-21oktober (styrelsemote) flyttad till torsdag 24 oktober
e Mandag 25 november (styrelsemdte)
e Mandag 16 december (styrelsemote)
Vid protokollet Justeras

Dag Ribbing Per Blixt

5 (10)
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Bilaga 1 — Yttrande fran lantméatare Tommy Osterberg

2019-08-14

Fraga om mojligheter att forstarka elnat i garage tillhoriga Tegelhagens
samfallighetsforening i Sollentuna kommun.

Foljande yttrande ar framtaget pa begéaran av Tegelhagens samfallighetsforening genom Per
Blix och galler fragan om de lagliga forutsattningarna for att forstarka det elnéat som finns i
garagelangorna sa att laddningsuttag for elbilar kan anordnas. For utférande av
forstarkningen har Naturvardsverket beviljat statsbidrag. Hela investeringen beraknas till 3
miljoner kr och med statsbidraget avréknat beréknas varje deltagande fastighet behéva bidra
med ca 10 000 kr till investeringen.

Tegelhagens samfallighetsforening forvaltar tva gemensamhetsanlaggningar Helenelund
ga:1 och ga:2, tillkomna genom anlaggningsbeslut 1979-04-10. | ga:1 ingar enligt detta
beslut garage med garageplats fér varje medlem. Garagen ar férsedda med elbelysning och
uttag for motorvarmare som har anlagts av den ursprungliga exploatéren och som ingick i
den da befintliga gemensamhetsanlaggningen som 6vertogs av samfallighetsféreningen.
Foreningens medlemmar har utnyttjat dessa uttag for bl a motorvarmare och kostnaderna fér
elabonnemangen har betalats av féreningen och fordelats mellan dess medlemmar efter lika
andelstal.

Fragan om i vilken utstrackning en samfallighetsforening ager besluta om investeringar i
gemensamhetsanlaggningen for att anpassa denna till nya krav eller onskemal som
uppkommer genom samhallets utveckling och i vilken utstrackning sddana beslut bér provas
i en ny forrattning har senast kommenterats i en dom fran Hogsta domstolen (NJA 2015 s.
939). Fragan dar gallde narmast att komplettera en gemensamhetsanlaggning som omfattar
bl a batupplaggningsplatser, bryggor och parkering med elbelysning. HD ansag att en sadan
komplettering innefattade ny tekniska anordningar vars tillkomst borde provas i en ny
forrattning. Samtidigt uttalade HD att en fornyelse av teknisk utrustning som ingar i
anlaggningen kan anses ingd i féreningens befogenheter sa lange som det inte ar fraga om
en anlaggning av principiellt annan art. | andra domar fran HD har t ex medgivits att
centralantennanlaggningar successivt har kunnat férnyas med kabel-TV och senare aven
fiberkablar inom ramen fér fGreningens kompetens.

Aven om det inte uttryckligen anges i anlaggningsbeslut har i detta fall eluttag for
motorvarmare med tillhérande ledningar ingatt i gemensamhetsanlaggning sedan dess
tillkomst och elabonnemanget och kostnaderna for elférbrukningen ombesdrijts av féreningen
och fordelats mellan medlemmarna efter lika andelstal. En forstarkning av elnatet sa att det
medger uttag av de stromstyrkor som behévs for laddning av bilar som drivs med el kan
rimligen inte anses vara en fornyelse av principiellt annat slag an de befintliga eluttagen och
skulle darmed i enlighet med HD:s resonemang i ovan anforda rattsfall falla inom ramen for
en investering som samfallighetsforeningen kan besluta om utan féregaende prévning i en ny
forrattning.

Om samfallighetsforeningen beslutar om att investera i en forstarkning av elnatet p& anfort
satt sa ar detta att anse som en vardehojande investering som bor fordelas enligt andelstalen
for utférande av anlaggningen. Tillgangen till mojligheten att ladda elbilar vid sin garageplats
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sig av mojligheten eller inte. Daremot torde driftskostnaderna for elférbrukningen bli
vasentligt olika mellan de medlemmar som anvander elbil och de som inte gor det. | det
beslut om andelstal som géller fér ga:1 ingar en bestammelse om att om méjligheter till
individuell matning av driftskostnader i framtiden tillkommer sa ska sadana driftskostnader
fordelas genom avgifter grundade p& matningen. Forutsattningarna att anordna matning av
elférbrukningen for varje uttag eller ett begransa uttagsmojligheterna for sdidana medlemmar
som inte onskar tillgang till uttag for elbilar bor understkas narmare och tas med i det beslut
som samfallighetsféreningen ska fatta om investeringen. Matningen eller begransningen i
anvandningen bor da laggas till grund for fordelningen av driftskostnaderna genom ett
avgiftssystem.

En medlem som anser att ett stAmmobeslut om investeringen i eluttag faller utanfér
foreningens andamal eller kranker hans enskilda ratt enligt 18 eller 1988 SFL kan fora talan
mot beslutet i Miljodomstolen inom 4 veckor fran beslutsdagen. Vidare talan kan foras till
Miljoéverdomstolen och slutligen till HD. For att Miljoéverdomstolen eller HD sak préva
fragan kravs provningstillstand. Styrelsen, dess ledaméter och revisorerna har ett ansvar for
att se till att foreningen agerar i enlighet med gallande lagar. For att skadestand ska kunna
utkravas av en styrelseledamot eller revisor for skada som asamkats foreningen eller nagon
foreningsmedlem kravs att styrelseledamoten uppsatligheten eller av oaktsamhet skadar
féreningen eller medlemmen.

Om foreningen i host beslutar om att genomféra investeringen och nagon medlem klandrar
beslutet hos domstol finns risk for att arendet kan ta lang tid att slutféra. Eftersom
statsbidraget ar tidsbegransat kan mojligheten att erhalla detta dventyras. Aven om styrelsen
i denna situation skulle vélja att genomfora beslutet trots att det klandrats och det senare
visas att det inte ar lagligt kan enligt min mening styrelsen inte anses ha skadat foreningen
pa sadant satt att skadestandsskyldighet uppkommer. Den som klandrar beslutet har
mojlighet att begara att domstolen utfardar ett verkstallighetsbeslut.

Tommy Osterberg
Lantmatare
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Bilaga 2 — Analys av den legala situationen fran en
styrelsemedlem

Min uppfattning ar att styrelsen inte ska bestalla laddstolpar till samtliga
samfallighetens 119 garageplatser utan att samfallighetens
gemensamhetsanlaggningar forst har omprovats efter forrattning, sa det framgar
att laddstolpar ingar i de gemensamma anlaggningarna.

Baserat pa nedanstaende omvarldsbevakning och forfragningar jag, styrelse och
styrelsemedlemmar har gjort i fragan.

Tommy Osterbergs utlatande.

Tommy O baserar i sitt utldtande framforallt till en dom i ett liknande fall, dar ett
stammobeslut i en samfallighet har klandrats av tva medlemmar. Domen har passerat hela
overklagandekjedjan, Mark- och miljddomstolen, Mark- och miljédverdomstolen samt
Hogsta domstolen, en process under aren 2011-2015. Likheten med vart fall ligger i om
ett stdammobeslut och det uppdrag som beslutet ger till styrelsen &r i 6verensstammelse
med vilken d&ndamal samfallighetsforeningen ska bedrivas enligt anlaggningsbeslut.

| samtliga tre instanser blev domsluten att den utdkningen med el och belysning utéver
vad anlaggningsbeslutet séger, bryggor och parkeringsplatser, upphavs.

Tommy O tolkar dock HD:s resonemang &ndé som positivt till méjligheten att
komplettera med laddstolpar, och jamfor framforallt med HD:s resonerande kring en
samfallighet som byggde om centralantenn till kabel-TV, som teknisk fornyelse inom
géllande anlaggningsbeslut.

P& samma satt skulle enligt Tommy O en forstarkning av nuvarande motorvarmaruttag sa
att el-bilar kan laddas kunna innehallas i vart nuvarande anlaggningsbeslut. Har man inte
elbil innebér det &nda en vérdehdjande investering for delagarfastigheter utan elbil. Det
finns dven i de tre domsluten ytterligare resonerande i riktning mot att kunna innefatta
laddsstolpar inom nuvarande anldggningsbeslut (t.ex ’hénsyn till omstédndigheter i varje
enskilt fall, elasticitet i anlaggningsbeslutet etc.).

Jag noterar dock att i de tre domsluten flera betdnkligheter mot det synsattet, som enligt
min mening dverskuggar de positiva tongangarna. Ett par exemplen:

“Lagstiftarens intentioner med regleringen i 18 § dr att hindra en majoritet av
medlemmarna att tvinga 6vriga medlemmar att ta del i en verksamhet som inte ingar som
ett naturligt led i forvaltningen av samfélligheten samt att skydda medlemmarna fran
kostnader eller andra oldgenheter som inte kan anses hdnforliga till dndamadlet.”

"Ocksd lagmotiven uttrycker en restriktiv syn pd en verksamhet som gar utover
andamalet. Det har salunda ansetts betydelsefullt att foreningens verksamhet inte far en
storre omfattning &n vad som var avsikten nar den bildades. En majoritet ska inte kunna
tvinga dvriga medlemmar att ta del i ndgon verksamhet som inte utgor ett naturligt led i
forvaltningen”

"En standardhdjning, exempelvis ny teknisk utrustning som saknar motsvarighet i den
befintliga anlaggningen, faller dock typiskt sett utanfor den verksamhet som féreningen
kan bedriva enligt 18 § lagen om forvaltning av samfalligheter. | forsta hand ska det
alltsa vara fraga om forvaltning i egentlig mening, snarare an om vidareutveckling av
verksamheten.”
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Stockholms kommuns fraga till Justitiedepartementet om samfilligheter och
laddmdjligheter 2018-01-15
Sthm kommun lobbar for att [atta upp reglerna och framfoér bl a att:

“Problemet bestdr i att det eventuellt behovs en ny kostsam lantmateriforrattning och att
lantmateriverket dessutom anser att laddmojligheter 6verhuvudtaget inte kan inga i
samfalligheter. Enligt lantméteriverket ar laddutrustning inte av vasentlig och
stadigvarande betydelse for fastigheten. Endast &ndamal av stadigvarande betydelse far
enligt anldggningslagen ingad i en samfdllighet.”

”En samfallighetsforening kan eventuellt ocksa valja att inte géra en omprovning av
gemensamhetsanlaggningen, trots att de utokar med laddutrustning. Det kan i
forlangningen leda till att om nagon delagare ifragasatter att laddutrustning ingar, och
inte vill betala for dessa, kan foreningen fa svart att fa in avgifter.”
Justitiedepartementets lamnar inte nagot tydligt svar (2019-05-31), mer an hanvisar till
Boverkets utredning om inforande av EU direktiv. Mojligen att “Anldggningslagen sedan
lange anses tillata att motorvarmaruttag installeras pa en samfallighetsanlaggning for
parkeringsdndamdl”.

Skriftlig fraga i riksdagen 2019-03-25.

Centerpartisten Rickard Nordin tar upp i princip samma fraga som Stockholm Stad:

“Det finns juridiska otydligheter gdllande hur samfalligheter kan/ska agera for att
korrekt reglera laddplatser inom samfalligheten. Problemet bestar i att det eventuellt
behdvs en ny kostsam lantmateriférrattning och att Lantmateriet dessutom anser att
laddmajligheter éver huvud taget inte kan ingd i samfalligheter. Enligt Lantméteriet ar
laddutrustning inte av vasentlig och stadigvarande betydelse for fastigheten. Endast
dndamadl av stadigvarande betydelse far enligt anliggningslagen ingd i en samfillighet.”
Morgan Johansson svarar 2019-04-04 i svepande ordalag “om vissa forutsattningar att
anlaggningsbeslut andras till andra andamal ” och hanvisar till Lantmateriets webbplats
SOU 2018/76 Mindre aktorer i energilandskapet - ett forslag med effekt.

Utredaren séager "Det gar dock att konstatera att mycket talar for att en
samfallighetsforening inte bor anordna laddanordningar utan att det star i ett
anlaggningsbeslut att den typen av anordning ska finnas."

Styrelsen for Halsovardens Samféllighetsférenings avslag pa en motion 2019-03-01
av exakt samma slag som var, forutom Klimatklivbidrag och finansieringsforslag

“Var forstaelse dr att det inte finns ett enda beslut fran lantmdteriet som stodjer att
laddstolpar infors i nytt anlaggningsbeslut. Finns det inte myndighetsstod for det, sa kan
det bli svart/omdjligt att fa in avgifter for det. Den medlem som inte vill betala, skulle helt
enkelt ha rdtten pd sin sida.”

“Styrelsen anser att det inte dr rdtt tidpunkt att bérja en process om dndrat
lantmadteriférrdttning. Vi foresldr att vi avvaktar eventuella lagdndringar. Alternativt kan
fragan tas upp igen ndr penetrationen av laddbara bilar nér en majoritet av fordonen i
samfdlligheten.

Styrelsen yrkar ddrfér att motionen avslds i enlighet med ovan sammanfattning.”

Ett par lankar:
https://www.villaagarna.se/samfalligheter/nyheter/nyheter/laddstationer-for-
elbilar/

https://www.stockholmdirekt.se/nyheter/last-lage-for-elbilsagare-sa-sager-
lantmateriet/repsaj'VMd50QTIX5k4IAE@0OE7WA4Sg/



https://www.villaagarna.se/samfalligheter/nyheter/nyheter/laddstationer-for-elbilar/
https://www.villaagarna.se/samfalligheter/nyheter/nyheter/laddstationer-for-elbilar/
https://www.stockholmdirekt.se/nyheter/last-lage-for-elbilsagare-sa-sager-lantmateriet/repsaj!VMd5QTJx5k4IAE@oE7W4Sg/
https://www.stockholmdirekt.se/nyheter/last-lage-for-elbilsagare-sa-sager-lantmateriet/repsaj!VMd5QTJx5k4IAE@oE7W4Sg/
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https://www.lantmateriet.se/sv/Fastigheter/samfalligheter/gemensamhetsanlaggni
ngar/laddstolpe-for-elbil-pa-gemensam-parkeringsplats/?gry=laddstolpe

Ovrigt

Hur betalar vi eventuell investeringen2 339 903 kronor?

Vad hénder om laddstolparna inte blir klara under 2019 och klimatklivet fryser inne?
Vad hénder om vi bestaller laddstolpar och det visar sig att stammobeslutet upphavs efter
dom?

Ar Schuko-uttagen med i det offererade priset?


https://www.lantmateriet.se/sv/Fastigheter/samfalligheter/gemensamhetsanlaggningar/laddstolpe-for-elbil-pa-gemensam-parkeringsplats/?qry=laddstolpe
https://www.lantmateriet.se/sv/Fastigheter/samfalligheter/gemensamhetsanlaggningar/laddstolpe-for-elbil-pa-gemensam-parkeringsplats/?qry=laddstolpe

