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FORENING

Protokoll fran styrelsemote nr 8, 2022 (den 22 augusti)

Narvarande

Anders Enebjork, Anders Klingstrom, Dag Ribbing, Dennis Johansson, Elin Wohrne,
Kerstin Sollerbrant Melefors, Madelene Sundholm, Mari Ingman, Per Blixt och Sofia
Lagerberg.

Franvarande
UIf Ohman

1) Motets ppnande

Ordféranden 6ppnade motet.

2) Genomgang av atgardslistan
Se ”Tgl samf styrelse atgérdslista — 2022-08-22" pa Google Drive.

3) Information fran kasséren om ekonomin

For nérvarande finns 3,9 mkr i likvida medel. Detta ska jamforas med 4,2 mkr samma
period forra aret.

4) Nyinflyttade
Under 2022 konstateras foljande &garbyten:
e Mv 49 fran 1/6 (utflyttad: Vogel/Reulet, inflyttad: Savvas och Tarane

Eleftheriadis)
e My 36 fran 1/10 (utflyttad: Svedberg, inflyttad: Falk och Ostman)

5) GDPR
Inget nytt.

www.tegelhagen.se styrelsen@tegelhagen.se



http://www.tegelhagen.se/

’f\"*“\ Protokoll fran styrelsemdéte 2022-08-22 2 (11)

IGELHAGENS
SAMPALLIGHETS-
FORENING

6)

7)

Status poolen

Arets matningar har gett négra avvikelser fran rekommenderade varden:
e HOgt varde pa turbiditet (grumlighet) i juli. Dock tveksamt om denna matning ar
korrekt.
e Hoga varden pa Trihalometan (THM) i stora poolen, flera méatningar.

Poolansvarige haller en kontinuerlig dialog med kommunens milj6- och
halsoskyddskontor som inte har funnit det nodvandigt att vidta nagra atgérder.

Systemet for klordosering har kranglat mycket i ar. Flera komponenter har bytts och nu
verkar det fungera.

Anders K noterade att poolen &r dyr i drift! och att mycket underhélls kravs. Madelene
har redan erbjudit sig att engagera sig mer, men det vore bra om &ven en tredje person
kunde engageras.

Fjarrvarmerenoveringen

NYTT JAMFORT MED FORRA PROTOKOLLET AR MARKERAT MED KURSIV STIL |
KAPITEL 7.10).

7.1) Projekteringen

Denna behdver slutforas for att fa fram ett forfragningsunderlag som entreprendrer kan
lamna offert pa.

Status:

e FVB behdver ca 80 timmar for att fardigstélla alla delar i underlag for
upphandling/kontrakt (fas 1 i utkast till projektplan). Viktiga fragor dar det
behovs styrelsebeslut for att komma vidare ar brunnar (se kapitel 7.7), stigare (se
kapitel 7.6) och VVC (se kapitel 7.4).

e Enligt M6te med FVB 2022-01-11: FVB reviderar projektplan och offert.

7.2) Ro6r pa kommunens mark

Nuvarande servitut tdcker existerande rérdragningar, men sling-konceptet kommer leda
till att vi behover lagga ner ror pa nya stallen pa kommunens fastighet Helenelund 7:5. Vi
behdéver darfor ndgon form av utdkat tillstand.

Status:
e Enligt tidigare besked fran kommunen till Anders E behovs schakttillstand vilket
tar upp till en manad att fa.
e Lena Bergmark rekommenderar att vi gor ett avtalsservitut med kommunen pa de
nya ror-dragningarna. Alla andra alternativ kraver en ny forréattning hos
Lantméteriet.

! Varje &r gor uppvarmningen av poolen av med ca 42 MWh i fjarrvarme.
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e Kommunen har kommit med ett avtalsforslag som ser bra ut. Detta ar nu signerat.

7.4) VVC andain till husen eller inte
Utred vad konsekvenserna blir av att skippa VVC sista biten in till husen.

Status:

e Extra tid for att fa varmvatten: Anders E har provat att stanga av VVC hemma hos
sig; tid for att fa varmvatten andras fran ca 12 sekunder till ca det dubbla.
Anders K rapporterar att tiden gar fran 16 sekunder till 22 sekunder vid
motsvarande test. Tiderna avser temperatur for att komfortabelt tvatta handerna.
Lena har fatt samma resultat.

e Enligt FVB 2022-02-11 maste risken for frysning av stigarna utan cirkulation
hanteras. FVB utreder vidare. Anders K noterar att hans stigare inte har frusit i
vinter trots att VVVCn har varit avstangd hela vintern.

7.5) Avtal med FVB
Vi behi . llor . ol |

7.6) Ska samfalligheten planera utbyte av stigare eller inte?
Foljande alterantiv finns med olika férdelar:

(A) (B) ©
Samfélligheten byter ut Stigarna byts inte utan 6verfors Utbyte av stigarna skjuts upp
stigare och fortsatter aga till medlemmarna genom nytt
dom anlaggningsbeslut
+ Vi har koll pa stigarnas skick + Omradet slipper konflikter kring + Renoveringen blir billigare just
hur mycket aterstallning som det | nu. Det har inte varit mycket lackor
gemensamma ska betala pa stigarna.
+ Medlemmarna slipper problem
med trasiga stigare
+ Vi kan vélja skép istallet for
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brunn, alternativt endast ladan inne
i husen

+ Det behdvs inget nytt
anaggningsbeslut for att fora dver
agandeskapet

+ Med nya stigare blir det lattare att
hantera den frysningsrisk som
uppkommer om vi bestammer att ta
bort VVC in till husen

En variant av (B) kan vara att samfalligheten i samband med utbyte av
stamledningar erbjuder byte &ven av stigarna men att den betalas, inklusive
aterstallning, av respektive medlem.

FVB menar att stigarna snart behdver bytas ut i alla fall, eftersom ett fjérr-
varmesystem beréaknas ha en livslangd pa 50 ar.

Status: Styrelsens nuvarande installning ar att
e alt (A) ska foreslas till stamman
o kostnader for aterstallning aligger generellt sett fastighetsagaren, men
detta behover diskuteras mer

7.7) Skap eller brunn?

Tidigare har vi antagit att kopplingen mellan stamledningarna och stigarna kan ske i nya
brunnar som installeras i gatan. Dar skulle &ven varmematare och avstangningsventiler
laggas. FVB sdger nu att brunnarna kan leda till problem med underhall, samt att det kan
vara svart att fa plats med dom i gatan.

Ett alternativ kan vara att installera ett skap ovan mark pa utsidan av varje hus istallet.

Ytterligare ett alternativ kan vara att forsoka fa plats med kopplingar och varmematare i
existerande lador inne i husen.

Status:
e FVB har varit och inspekterat nagra ”lador” inne i huset och aterkommer med
forslag. Det ar majligt att detta kommer fungera for atminstone manga av husen.
e Installation i ladorna inne i husen ser ut att vara mojlig, se vidare kapitel 7.11).

7.8) Samordningsfdrdelar med en eventuell renovering av SEOMs
kallvattenledningar

Status:
e Tva méten med SEOM genomforda, se mail fran Dag: anteckningar fran tva
moten med SEOM” 12 dec. Kort sammanfattning:
o Angaende el och fjarrvarme vill SEOM ha information i god tid och
korsningsavtal, men ser inga samordningsfordelar.
o Angaende kallvatten och avlopp har SEOM annu ingen asikt.
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e SEOM har aterkommit med besked angaende kallvatten och avliopp. Dom ser
inget behov av arbeten pa sina VA-anlaggningar just nu.

7.9) Typ av entreprenad
Detta rymmer tva fragor:

A. 1 vilket skede blandar vi in en entreprendr i upphandlingen?

FVB rekommenderar en s.k. samverkansentreprenad, d.v.s. att en entreprentr &r med i
detaljprojekteringen och kan radge hur arbeten bast utfors. Detta maste i sa fall till
viss del ske pa I6pande rakning. Hur sakerstaller vi att vi inte laser in oss till den
entreprendren i upphandlingen?

Status:
e Styrelsen anser att samverkansentreprenad ar en framomlig véag men vill
konkurrensutsatta arbetet i ett visst skede som maste definieras.
e FVB kommer ta kontakt med Vattentec for informell diskussion.

B. Hur ser kontraktsforhallandet mellan ror- och markentreprendren ut?

FVB anser att det smidigaste ar om den ena ar underentreprenor till den andra.
Mojligen skulle man dock kunna spara pengar om vi sjalva samordnar tva separata
kontrakt.

Status:
e Styrelsen anser att vi inte bor samordna tva kontrakt utan jobba med en
huvudentreprendr och en underentreprendr.
e FVB har haft ett inledande mdte med Vattentec.

7.10) Tidplan
Detta hanger till stor del pa pa materialpriser och hur snabbt det gar att fa fram underlag
till en stimma som ska ta beslut.
Status:
e FVB undersoker materialpriser.
e Fortfarande htga materialpriser.

| och med att systemldsningen borjar falla pa plats (brunnar, métare etc.) kan det vara bra
lage att be Fjarrvarmebyran sammanstalla ett forfragningsunderlag under hosten.

Maote med FVB 7 september for att dra i gang detta arbete.

7.11) Varmeméatare
Tva leverantorer har inkommit med offerter via Fjarrvarmebyran. Bada offerterna ar
intressanta. Den ena ligger lagre i inképskostnad men da tillkommer ett tjansteavtal med
arskostnad (p.g.a. wifi-for fjarravlasning).
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Den viktiga slutsatsen ar att det gar att rymma varmematarna i existerande lador, darfor
behovs inga brunnar eller externa lador.

Bada offerterna inkluderar matning av flode for varmvatten och energi for varme.

7.12) Materialval
Just nu ar priset pa metall valdigt hogt, vilket talar i favor for PEX.

7.13) Vilket underlag vill vi ha for beslut pa stamman?
FVB behover veta hur detaljerat underlaget ska vara och till vilken stamma.

Status:
e Till den stimma som ska ta beslut om forsta etappen anser styrelsen att det
behdver finnas
o en teknisk beskrivning dar dom viktigaste punkterna (individuell métning,
VVC, stigare etc.) & med, utan att vara alltfor detaljerat och helst utan
alltfér manga val
o en uppgift om total ungefarlig kostnad for etappen

7.14) Finansiering

Ett alternativ &r att hoja avgifterna och bestalla etapper endast nar tillrackligt mycket
pengar finns pa samfallighetens konto. Detta ger ett utstrackt projekt; med nuvarande
antaganden om kostnader c:a 12 ar. For att snabba pa projektet kan 1an tas, dock har
samfalligheten svart att fa 1an med bra villkor och lanekostnaderna blir betydande varvid
nodvandig avgiftshojning blir vasentligt hogre an utan lan. Kalkylblad finns som verktyg
for att berakna avgiftshojning beroende pa etappernas kostnad/tid, lanesumma,
lanevillkor och antagen besparing pa renoverade etapper (minskat lackage etc.).

Ett annat alternativ ar att medlemmarna betalar direkt. Detta undviker ovanstaende
nackdelar. For att gora den ekonomiska insatsen mer rimlig skulle medlemmarnas
betalningar goras i takt med utbetalningarna till entreprentren for varje etapp, t.ex. 3
utbetalningar med 1-2 ar mellan.
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Enligt kontakter pa Nordea kan det eventuellt ga att ordna lan med acceptabla villkor. For
att ga vidare med detta kréavs ett stammobeslut om att lana pengar.
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8)

9)

Elkostnader

Priset som samfalligheten betalar for el till SEOM fordelar sig 6ver manaderna pa
foljande vis:

N&t (el)  Handel (el) Tot kWh kr/kWh
Januari 9471 14039 23510 9546 2,46
Februari 8769 I 9947 18716 8937 2,09
Mars 7423 14791 22214 8172 2,72
April 6 257 11 096 17 353 8801 1,97
Maj 7135 15714 22 849 10579 2,16
Juni 7539 20560 28099 11060 2,54
Juli 5812 11378 17 190 8684 1,98

Jamfort med de 2,50 kr/kWh som samfalligheten tar ut sa har det alltsa blivit en liten
vinst hittills i ar. Dock har vi en tamligen stor forlust fran slutet av 2021 att ta igen, vilket
annu inte har skett.

Beslut: Ingen héjning av utpriset nu

Angaende problem med uteladdarna togs féljande beslut:

Beslut: Sofia stdnger av uteladdarna 1-30 september for att se om problemet hos
ChargeAmps aterstar under denna redovisningsperiod.

Beslut: Dag gor utskick om avstangning av uteladdarna till de som har kvitterat ut taggar.
Beslut: Dag gor utkast pa brev till SEOM om vara problem med uteladdarna.

Beslut: Per bokar tid for garantibesiktning av laddboxarna. Garantin ar 3 ar. Besiktningen
gjordes 2020-02-21.

Hdststadning

Beslut: Hostens stdddag blir 22 oktober.
Beslut: Dag gor utskick om stdddagen.

ATT GORA PA STADDAGEN:

- flytt av stenen vid stora Bv-parkeringen

- kedjeskydd gungor

- dréneringsror stora Bv-parkeringen

- kora bort stammar

- gor rent plankorna kring poolen

- ogrésrensning

- beskar lagt hangande grenar (sarskilt vid stora Bv-parkeringen)

www.tegelhagen.se styrelsen@tegelhagen.se
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FORBEREDELSER:

- korvservering (Dag, Kerstin, Elin, Mari)

- mote med kvartersombuden (Dennis)

- bestalla containrar (Dag)

- boka sl&p for stdddagen (Dag)

- boka lokal for stdddag och méte med kvartersombud (Kerstin)
- inkop dréaneringsror (Kerstin, Dag)

10) iBoxen

Ingen ny information fran iBoxen sedan bestallning.

Beslut: Dag gor utskick sa snart besked ges om installation.

11) Mejladresser

| skrivande stund saknas mejladdress till 7 hushall, trots personligt brev i brevladan.
Nésta steg ar dorrknackning.

Beslut: Madelene och Elin knackar dérr pa Bavervagen respektive Minkvagen

12) Malning garage
Totalt har vi haft fem sommarjobbare. Arbete har gjorts med dom tre garagen pa stora
Bv-parkeringen, dar den gamla fargen var i varst skick:

Underarbete: skrapning och tvattning

Utbyte av ett tiotal ruttna brador

Grundmalning dar det var tra-rent

Tva strykningar gra tackfarg

Ansokan om bygglov ar inlamnat, men inget svar &nnu. Kommunen verkar ha tappat bort
ansokningen.

Feedback fran vissa boende om att information om malningsarbetet borde ha gatt ut.

Beslut: Madelene ansoker om lonebidrag fran kommunen.

13) Anmalan av in- och utflyttning

Vid flyttning pa Mv 49 féljde séljare och kopare de riktlinjer vi tidigare har fatt fran
Riksbyggen. Trots detta menade RB att dom inte har fatt in nagon flyttanmélan.

Beslut: Elin kollar om vi har rétt rutiner gentemot Riksbyggen.

14) Utemobler poolen

Styrelsen har fatt forslag fran en medlem pa att kopa in nya utemabler till poolen. Motet
ansag att tramoblerna &r i ok skick och kan anvandas nagot ar till.

Beslut: Inga inkdp just nu.
www.tegelhagen.se styrelsen@tegelhagen.se
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15) Schaktning pd kommunens vag mellan
samféllighetens pool och Tegelhagsvagen

UTECH kommer gora arbeten pa bredbandsnétet i narheten av Tegelhagen pa SEOMs
uppdrag. Samfalligheten har fatt en fraga om man ser nagot problem med avstangningar
enligt nedanstaende bild, ca 1,5 vecka for respektive etapp.

Beslut: Dag svarar UTECH att vi inte ser nagra problem med detta.

16) Ograsrensning

Varen 2021 sa styrelsen upp avtalet med den firma som rensade ogréas pa de tre
lekplatserna och pa gangvagen pa Minkvagen, och avsag i stéllet att detta skulle ske pa
stdddagarna.

Motet diskuterade erfarenheten hittills, har det fungerat att gora ograsrensning bara pa
staddagarna? Den generella meningen var att vi borde ga tillbaka till ndgon form av mer
kontinuerlig rensning, men att beslut kan vanta till varen.
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17) Ovriga fragor

17.1) RengOring sopkarl
Enligt boende har sopkarlen pa Bavervagen inte rengjorts pa manga ar och det finns ett
behov av det.

Beslut: Dennis bestéller rengdring av sopkérlen. Maxbelopp 5 tkr.
Beslut: Dennis bestéller bruna soppasar.

17.2) Nycklar elskap vid poolen

Anders K informerade om att han kommer distribuera nycklar till poolens elskap till
Madelene och Dag.

17.3) Skylt om grannsamverkan
Sliten skylt behdver bytas ut.

Beslut: Kerstin och Anders K byter skylt

18) Mdtets avslutande
Ordforanden 6ppnade motet.

Paminnelse om kommande datum

Onsdag 7 september, méte med FVB (kvarterslokalen)
Mandag 19 september (kvarterslokalen)

Mandag 17 oktober

Lordag 22 oktober (hoststadning)

Mandag 21 november

Mandag 19 december

Vid protokollet Justeras

Dag Ribbing Per Blixt
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