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TEGELHAGENS
SAMFALLIGHETS-
FORENING

Protokoll fran styrelsemoéte nr 6, 2022 (den 23 maj)

Narvarande

Anders Enebjork, Anders Klingstrom, Dag Ribbing, Dennis Johansson, Elin Wohrne,
Madelene Sundholm, Mari Ingman, Per Blixt, Sofia Lagerberg och UIf Ohman.

Franvarande
Kerstin Sollerbrant Melefors

1) Mdotets 6ppnande

Ordforanden 6ppnade motet.

2) Genomgang av atgardslistan
Se "Tgl samf styrelse atgéardslista — 2022-05-23" pa Google Drive.

3) Information fran kassdren om ekonomin

For narvarande finns 3,7 mkr i likvida medel. Detta ska jamféras med 3,9 mkr samma
period forra aret.

4) Nyinflyttade
Under 2022 konstateras foljande dgarbyten:

e Mv 49 fran 1/6 (utflyttad: Vogel/Reulet, inflyttad: Savvas och Tarane
Eleftheriadis)

5) GDPR
Inget nytt.

6) Status poolen
Poolen dppnade idag, 23 maj.

e Fjarrvarmeskapet varmer numera poolen sommartid och elementen pa vintertid,
vilket fungerar bra hittills.

e Stadning av poolhus (och kvartershus) gjordes ocksa idag. Kommunens
miljoinspektion sker 29 juni.

e Tradacket borjar bli daligt; nagra plankor bojer sig i solen och vi bor 6vervéga att
byta tradacket i sin helhet inom nagra ar.
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7) Status och erfarenheter angaende fjarrvarmelackor

e Lackan pa varmvattnetsystemet vid Mv 5

Status: Varken kulvert eller lacka var dar vi fran borjan trodde eller dar
Aquademica anvisade. Tva lackor hittades (vid T-korsningen och pa stigaren
utanfor Mv 5). Bada ar lagade och gropen igenlagd och asfalterad.

e Omkoppling vid poolhuset och pluggning av gamla lackande ledningar

Status: Ledningarna gick inte dar vi trodde eller dar Aquademica anvisade. Bade
varme- och varmvattenledningarna ar nu pluggade. Allt & ombyggt och driftsatt i
poolhuset. Marken &r igenlagd och asfalterad.

e Lackan pa varmesystemet vid Bv 42

Status: Lagat och isolerat. Marken ar igenlagd och asfalterad.

8) Fjarrvarmerenoveringen
NYTT JAMFORT MED FORRA PROTOKOLLET AR KURSIVERAT

8.1) Projekteringen

Denna behdver slutforas for att fa fram ett forfragningsunderlag som entreprendrer kan
lamna offert pa.

Status:

e FVB behdver ca 80 timmar for att fardigstélla alla delar i underlag for
upphandling/kontrakt (fas 1 i utkast till projektplan). Viktiga fragor dar det
behovs styrelsebeslut for att komma vidare ar brunnar (se kapitel 8.7), stigare (se
kapitel 8.6) och VVC (se kapitel 8.4).

e Enligt M6te med FVB 2022-01-11: FVB reviderar projektplan och offert.

8.2) ROr pa kommunens mark

Nuvarande servitut tdcker existerande rordragningar, men sling-konceptet kommer leda
till att vi behover lagga ner ror pa nya stallen pa kommunens fastighet Helenelund 7:5. Vi
behdéver darfor nagon form av utdkat tillstand.

Status:

e Enligt tidigare besked fran kommunen till Anders E behévs schakttillstand vilket
tar upp till en manad att fa.

e Lena Bergmark rekommenderar att vi gor ett avtalsservitut med kommunen pa de
nya ror-dragningarna. Alla andra alternativ kraver en ny forrattning hos
Lantmateriet.

¢ Kommunen har kommit med ett avtalsférslag som ser bra ut.
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8.3) Ror pa medlemsfastigheter

8.4) VVC andain till husen eller inte
Utred vad konsekvenserna blir av att skippa VVC sista biten in till husen.

Status:

e Extra tid for att fa varmvatten: Anders E har provat att stanga av VVC hemma hos
sig; tid for att fa varmvatten andras fran ca 12 sekunder till ca det dubbla.
Anders K rapporterar att tiden gar fran 16 sekunder till 22 sekunder vid
motsvarande test. Tiderna avser temperatur for att komfortabelt tvatta handerna.
Lena har fatt samma resultat.

e Enligt FVB 2022-02-11 maste risken for frysning av stigarna utan cirkulation
hanteras. FVB utreder vidare. Anders K noterar att hans stigare inte har frusit i
vinter trots att VVVCn har varit avstdngd hela vintern.

8.5) Avtal med FVB
Vi behi | llor | . o |

8.6) Ska samfalligheten planera utbyte av stigare eller inte?
Foljande alterantiv finns med olika férdelar:

(A) (B) ©
Samfalligheten byter ut Stigarna byts inte utan éverfors Utbyte av stigarna skjuts upp
stigare och fortsatter aga till medlemmarna genom nytt
dom anlaggningsbeslut
+ Vi har koll pa stigarnas skick + Omradet slipper konflikter kring + Renoveringen blir billigare just
hur mycket aterstallning som det | nu. Det har inte varit mycket lackor
gemensamma ska betala pa stigarna.

+ Medlemmarna slipper problem
med trasiga stigare

+ Vi kan vélja skép istallet for
brunn, alternativt endast I&dan inne
i husen
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+ Det behdvs inget nytt
anaggningsbeslut for att fora dver
agandeskapet

+ Med nya stigare blir det lattare att
hantera den frysningsrisk som
uppkommer om vi bestammer att ta
bort VVC in till husen

Ett variant av (B) kan vara att samfalligheten i samband med utbyte av
stamledningar erbjuder byte &ven av stigarna men att den betalas, inklusive
aterstallning, av respektive medlem.

FVB menar att stigarna snart behdver bytas ut i alla fall, eftersom ett fjérr-
varmesystem beréaknas ha en livslangd pa 50 ar.

Status: Styrelsens nuvarande installning ar att
e alt (A) ska foreslas till stamman
o kostnader for aterstallning aligger generellt sett fastighetsagaren, men
detta behover diskuteras mer

8.7) Skap eller brunn?

Tidigare har vi antagit att kopplingen mellan stamledningarna och stigarna kan ske i nya
brunnar som installeras i gatan. Dar skulle &ven varmematare och avstangningsventiler
laggas. FVB sdger nu att brunnarna kan leda till problem med underhall, samt att det kan
vara svart att fa plats med dom i gatan.

Ett alternativ kan vara att installera ett skap ovan mark pa utsidan av varje hus istallet.

Ytterligare ett alternativ kan vara att forsoka fa plats med kopplingar och varmematare i
existerande lador inne i husen.

Status:
e FVB har varit och inspekterat nagra ”lador” inne i huset och aterkommer med
forslag. Det ar majligt att detta kommer fungera for atminstone manga av husen.

8.8) Samordningsfordelar med en eventuell renovering av SEOMs
kallvattenledningar

Status:
e Tva méten med SEOM genomforda, se mail fran Dag: anteckningar fran tva
moten med SEOM” 12 dec. Kort sammanfattning:
o Angaende el och fjarrvarme vill SEOM ha information i god tid och
korsningsavtal, men ser inga samordningsfordelar.
o Angaende kallvatten och avlopp har SEOM &nnu ingen asikt.
e SEOM har aterkommit med besked angaende kallvatten och avliopp. Dom ser
inget behov av arbeten pa sina VA-anlaggningar just nu.
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8.9) Typ av entreprenad
Detta rymmer tva fragor:

A. 1 vilket skede blandar vi in en entreprendr i upphandlingen?

FVB rekommenderar en s.k. samverkansentreprenad, d.v.s. att en entreprentr &r med i
detaljprojekteringen och kan radge hur arbeten bast utfors. Detta maste i sa fall till
viss del ske pa I6pande rakning. Hur sakerstaller vi att vi inte laser in oss till den
entreprendren i upphandlingen?

Status:
e Styrelsen anser att samverkansentreprenad ar en framomlig védg men vill
konkurrensutsatta arbetet i ett visst skede som maste definieras.
e FVB kommer ta kontakt med Vattentec for informell diskussion.

B. Hur ser kontraktsforhallandet mellan ror- och markentreprendren ut?

FVB anser att det smidigaste ar om den ena ar underentreprenor till den andra.
Mojligen skulle man dock kunna spara pengar om vi sjalva samordnar tva separata
kontrakt.

Status:
e Styrelsen anser att vi inte bor samordna tva kontrakt utan jobba med en
huvudentreprendr och en underentreprendr.
e FVB har haft ett inledande mdte med Vattentec.

8.10) Tidplan
Detta hanger till stor del pa pa materialpriser och hur snabbt det gar att fa fram underlag
till en stdmma som ska ta beslut.
Status:
e FVB undersoker materialpriser.
e Fortfarande htga materialpriser.

8.11) Varmematare

FVB har borjat ta in offerter pa olika typer av varmematare. En av leverantérerna
konstaterade att det gar att fa plats med matarna i fv-ladorna inomhus, aven om det blir
olika besvarligt i olika hus.

8.12) Materialval
Just nu ar priset pa metall valdigt hogt, vilket talar i favor for PEX.

8.13) Vilket underlag vill vi ha for beslut pa stamman?
FVB behdver veta hur detaljerat underlaget ska vara och till vilken stdmma.

Status:
e Till den stimma som ska ta beslut om forsta etappen anser styrelsen att det
behdver finnas
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o en teknisk beskrivning dar dom viktigaste punkterna (individuell matning,
VVC, stigare etc.) & med, utan att vara alltfor detaljerat och helst utan
alltfér manga val

o en uppgift om total ungefarlig kostnad for etappen

8.14) Finansiering

Ett alternativ ar att hdja avgifterna och bestélla etapper endast nér tillrackligt mycket
pengar finns pa samfallighetens konto. Detta ger ett utstrackt projekt; med nuvarande
antaganden om kostnader c:a 12 ar. For att snabba pa projektet kan lan tas, dock har
samfalligheten svart att fa lan med bra villkor och lanekostnaderna blir betydande varvid
nodvandig avgiftshojning blir vasentligt hogre dn utan lan. Kalkylblad finns som verktyg
for att berakna avgiftshojning beroende pa etappernas kostnad/tid, lanesumma,
lanevillkor och antagen besparing pa renoverade etapper (minskat lackage etc.).

Ett annat alternativ ar att medlemmarna betalar direkt. Detta undviker ovanstaende
nackdelar. For att gora den ekonomiska insatsen mer rimlig skulle medlemmarnas
betalningar goras i takt med utbetalningarna till entreprendren for varje etapp, t.ex. 3
utbetalningar med 1-2 ar mellan.

Enligt kontakter pa Nordea kan det eventuellt ga att ordna lan med acceptabla villkor.
For att ga vidare med detta kravs ett stammobeslut om att 1ana pengar.
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9) Uppdrag fran stamman
Foljande diskussioner som paverkar styrelsens arbete férekom pa arsstamman:

e Budgetpost 7310 ska dndras fran 85 till 95 tkr >> Ingen atgard, detta kan tas som
ett budgetoverskridande

e Beslutad avgiftshojning ska verkstallas fran kvartal 3 >> Per har redan informerat
Riksbyggen

o Ar det nagot fel i debiteringen av varmvattenkostnaden? >> Det ar korrekt
debiterat, men informationen pa kvartalsfakturan ar forvirrande/fel. Det felaktiga
bestar i att engangskostnaden multipliceras med 12 och redovisas felaktigt som
»arskostnad varme”. Beslut: Dag / Elin lagger in detta i ett utskick.

e Farthinder. Beslut: Dag bestéller 6 st nya fartgupp.
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10) iBoxen

Samfalligheten har fatt ett erbjudande fran iBoxen om att, utan kostnad for
samfalligheten, satta upp tva leveransboxar i omradet; en pa Minkvégen och en pa
Bavervagen (se placering pa bilder nedan). Styrelsen ansag att detta &r ett bra erbjudande,
framfor allt for att minska pa leverans-trafiken inom omradet. Se mer information pa:
https://www.iboxen.se/

Beslut: Per accepterar erbjudandet.
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11) Epostadresser

Sekreteraren framforde forslaget att ga over till utskick endast via epost (med undantag
for kallelse till arstamma som &ven bor delas ut i brevladorna). Fordelar:

e Snabbare information till medlemmarna

e Vislipper slosa med papper

e Det blir mindre tid som gar at till varje utskick

Beslut: Styrelsen slutar med pappersutskick, férutom till arsstamman.
Beslut: Dag gor utskick om detta.

12) Malning garage

Pa vissa garage borjar fasadfargen spricka, sarskilt vid soderytor. For att skydda traet och
undvika storre kostnader framover bor vi mala.

Styrelsen ansag att det vore bra att anstalla ungdomar fér sommarjobb. Eventuellt kan vi
aven fa lonebidrag fran kommunen. Lénen bor ligga pa c:a 90 kr/timme.

Beslut: Dag lagger ut fraga pa Facebook om ungdom som vill sommarjobba.
Beslut: Madelene kollar med kommunen om bidrag.
Beslut: Anders K och Madelene kollar med arbetsregler for minderariga.

13) Ersattning till revisorer
Beslut: Madelene ordnar champagneflaskor.
14) Ovriga fragor

14.1) Styrelsens engagemang i samféllighetens verksamhet

Av naturliga skal fokuserar styrelsen nu mycket pa fjarrvarmefragor; bade reparationer
och renovering, och staller sig fragan om annat blir lidande?

Beslut: | samband med hdstens stdddag pratar styrelsen med kvartersombuden och
forsoker vacka deras intresse for att ta ett 6kat ansvar for t.ex. gronomraden.

15) Mdotets avslutande
Ordfdranden avslutade motet.

Paminnelse om kommande datum
Mandag 20 juni

Mandag 22 augusti

Mandag 19 september

Mandag 17 oktober

Mandag 21 november

Mandag 19 december
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Vid protokollet Justeras

Dag Ribbing Per Blixt
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