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TEGELHAGENS
SAMFALLIGHETS-
FORENING

Protokoll fran styrelsemote nr 2, 2022 (den 14 februari)

Narvarande

Anders Klingstrom, Anders Enebjork, Dag Ribbing, Dennis Johansson, Kerstin
Sollerbrant Melefors, Lena Lindmark, Mari Ingman, Per Blixt, Tommy Gutman och UIf
Ohman.

Franvarande
Richard Lundblad

1) Motets 6ppnande

Ordféranden 6ppnade motet.

2) Genomgang av atgardslistan
Se "Tgl samf styrelse atgérdslista — 2022-02-14” pa Google Drive.

3) Information fran kasséren om ekonomin

For nérvarande finns 3.9 mkr i likvida medel, att jamféra med 4.0 mkr motsvarande
period forra aret.

4) Nyinflyttade
Under 2022 konstateras foljande &garbyten:
e My 49 (utflyttad: Vogel/Reulet, inflyttad: ej anmélt &nnu)

5 GDPR
Nagot nytt?
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6) Status pagaende lackor i varme och varmvatten
Aquademica kommer 17 feb och gor akustisk méatning av lackan vid Mv 5.

Mv varmesystem verkar halla fortsatt tatt. Mellan 2 jan och 2 feb har systemet fyllt pa
16 liter (=7 droppar per minut), vilket far anses acceptabelt. Vi fortsatter dock halla kolla
pa flodesmataren.

7) Fjarrvarmerenoveringen

7.1) Projekteringen

Denna behdver slutforas for att fa fram ett forfragningsunderlag som entreprendrer kan
lamna offert pa.

Status:

e FVB behover ca 80 timmar for att fardigstélla alla delar i underlag for
upphandling/kontrakt (fas 1 i utkast till projektplan). Viktiga fragor dar det
behovs styrelsebeslut for att komma vidare ar brunnar (se kapitel 7.7), stigare (se
kapitel 7.6) och VVC (se kapitel 7.4).

e Enligt M6te med FVB 2022-01-11: FVB reviderar projektplan och offert.

7.2) Ro6r pa kommunens mark

Nuvarande servitut tdcker existerande rérdragningar, men sling-konceptet kommer leda
till att vi behover lagga ner ror pa nya stallen pa kommunens fastighet Helenelund 7:5. Vi
behdéver darfor nagon form av utdkat tillstand.

Status:

e Enligt tidigare besked fran kommunen till Anders E behdvs schakttillstand vilket
tar upp till en manad att fa.

e Lena Bergmark rekommenderar att vi gor ett avtalsservitut med kommunen pa de
nya ror-dragningarna. Alla andra alternativ kraver en ny forrattning hos
Lantméteriet.

e Kommunen har borjat med ett avtalsforslag.
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7.4) VVC andain till husen eller inte
Utred vad konsekvenserna blir av att skippa VVC sista biten in till husen.

Status:

e Extra tid for att fa varmvatten: Anders E har provat att stanga av VVVC hemma hos
sig; tid for att fa varmvatten andras fran ca 12 sekunder till ca det dubbla.
Anders K rapporterar att tiden gar fran 16 sekunder till 22 sekunder vid
motsvarande test. Tiderna avser temperatur for att komfortabelt tvatta handerna.
Lena har fatt samma resultat.

e Enligt FVB 2022-02-11 maste risken for frysning av stigarna utan cirkulation
hanteras. FVB utreder vidare.

7.5) Avtal med FVB
\ibeha | llor | . oltorar

7.6) Ska samfalligheten planera utbyte av stigare eller inte?
Foljande alterantiv finns med olika férdelar:

(A) (B) ©
Samfélligheten byter ut Stigarna byts inte utan éverfors Utbyte av stigarna skjuts upp
stigare och fortsatter dga till medlemmarna genom nytt
dom anlaggningsbeslut
+ Vi har koll pa stigarnas skick + Omradet slipper konflikter kring + Renoveringen blir billigare just
hur mycket aterstallning som det | nu. Det har inte varit mycket lackor
gemensamma ska betala pa stigarna.

+ Medlemmarna slipper problem
med trasiga stigare

+ Vi kan vélja skép istallet for
brunn, alternativt endast I&dan inne
i husen

+ Det behdvs inget nytt
anéggningsbeslut for att fora dver
dgandeskapet

+ Med nya stigare blir det lattare att
hantera den frysningsrisk som
uppkommer om vi bestammer att ta
bort VVC in till husen

Ett variant av (B) kan vara att samfalligheten i samband med utbyte av
stamledningar erbjuder byte &ven av stigarna men att den betalas, inklusive
aterstallning, av respektive medlem.
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FVB menar att stigarna snart behdver bytas ut i alla fall, eftersom ett fjérr-
varmesystem berdknas ha en livslangd pa 50 ar.

Status: Styrelsens nuvarande instéllning ar att
e alt (A) ska foreslas till stimman
o kostnader for aterstallning aligger generellt sett fastighetsagaren, men
detta behdver diskuteras mer

7.7) Skap eller brunn?

Tidigare har vi antagit att kopplingen mellan stamledningarna och stigarna kan ske i nya
brunnar som installeras i gatan. Dar skulle &ven varmematare och avstangningsventiler
laggas. FVB sager nu att brunnarna kan leda till problem med underhall, samt att det kan
vara svart att fa plats med dom i gatan.

Ett alternativ kan vara att installera ett skap ovan mark pa utsidan av varje hus istallet.

Ytterligare ett alternativ kan vara att forsoka fa plats med kopplingar och varmematare i
existerande lador inne i husen.

Status:
e FVB aterkommer med forslag.

7.8) Samordningsfordelar med en eventuell renovering av SEOMs
kallvattenledningar

Status:
e Tva moten med SEOM genomforda, se mail fran Dag: “anteckningar fran tva
moten med SEOM” 12 dec. Kort sammanfattning:
o Angaende el och fjarrvarme vill SEOM ha information i god tid och
korsningsavtal, men ser inga samordningsfordelar.
o Angaende kallvatten och avlopp har SEOM &nnu ingen asikt.
e SEOM har aterkommit med besked angaende kallvatten och avlopp. Dom ser
inget behov av arbeten pa sina VA-anlaggningar just nu.
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7.9) Typ av entreprenad
Detta rymmer tva fragor:

A. 1 vilket skede blandar vi in en entreprendr i upphandlingen?

FVB rekommenderar en s.k. samverkansentreprenad, d.v.s. att en entreprenor &r med i
detaljprojekteringen och kan radge hur arbeten bast utfors. Detta maste i sa fall till
viss del ske pa I6pande rakning. Hur sakerstaller vi att vi inte laser in oss till den
entreprendren i upphandlingen?

Status:
e Styrelsen anser att samverkansentreprenad ar en framomlig vég men vill
konkurrensutsatta arbetet i ett visst skede som maste definieras.
e FVB kommer ta kontakt med Vattentec for informell diskussion.

B. Hur ser kontraktsforhallandet mellan ror- och markentreprendren ut?

FVB anser att det smidigaste & om den ena ar underentreprenér till den andra.
Mojligen skulle man dock kunna spara pengar om vi sjalva samordnar tva separata
kontrakt.

Status:
e Styrelsen anser att vi inte bor samordna tva kontrakt utan jobba med en
huvudentreprentr och en underentreprendr.
e FVB har haft ett inledande mdte med Vattentec.

7.10) Tidplan
Detta hanger till stor del pa pa materialpriser och hur snabbt det gar att fa fram underlag
till en stdmma som ska ta beslut.
Status:
e FVB undersoker materialpriser.

7.11) Vilket underlag vill vi ha for beslut pa stamman?
FVB behover veta hur detaljerat underlaget ska vara och till vilken stamma.

Status:
o Till den stdmma som ska ta beslut om forsta etappen anser styrelsen att det
behover finnas
o en teknisk beskrivning dar dom viktigaste punkterna (individuell métning,
VVC, stigare etc.) ar med, utan att vara alltfor detaljerat och helst utan
alltfor manga val
o en uppgift om total ungefarlig kostnad for etappen
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e Angaende tidplan ar detta beroende av materialpriserna, se punkt 7.10), men
styrelsen anser att det inte ar rimligt att fa fram allt underlag till stamman 25 april,
eftersom detta da skulle behéva vara fardigt att ga i tryck 18 mars.

e Till stdamman 25 april bor vi satta ihop ett uppdaterat informationsmaterial som
innehaller foljande nyheter jamfort med informationen forra arsmotet:

o Virekommenderar utbyte &ven av stigare

o Vi indikerar kostnader 15 mnkr (se protokoll fran 2021-06-28, kapitel 2)
och arbetar efter linjen att samfalligheten inte kommer ta lan utan
medlemmarna behover betala i forslagsvis tre etapper.

o Virekommenderar att kostnader for aterstallning generellt sett aligger
fastighetségaren

o Virekommenderar skap, brunn eller befintlig lada (maste klarlaggas innan
kallelsen)

7.12) Finansiering

Ett alternativ ar att hoja avgifterna och bestélla etapper endast nér tillrackligt mycket
pengar finns pa samfallighetens konto. Detta ger ett utstrackt projekt; med nuvarande
antaganden om kostnader c:a 12 ar. For att snabba pa projektet kan lan tas, dock har
samfalligheten svart att fa lan med bra villkor och lanekostnaderna blir betydande varvid
nodvandig avgiftshojning blir vasentligt hogre an utan lan. Kalkylblad finns som verktyg
for att berakna avgiftshojning beroende pa etappernas kostnad/tid, lanesumma,
lanevillkor och antagen besparing pa renoverade etapper (minskat lackage etc.).

Ett annat alternativ ar att medlemmarna betalar direkt. Detta undviker ovanstaende
nackdelar. For att gora den ekonomiska insatsen mer rimlig skulle medlemmarnas
betalningar goras i takt med utbetalningarna till entreprendren for varje etapp, t.ex. 3
utbetalningar med 1-2 ar mellan.
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8) FoOrberedelser infor stamman
Foljande forberedelser behover goras:

Klar senast Ansvarig

= Srutskicl I Br ots - ol Wlart
- tskick o ) y
Forslag till bokslut, budget och debiteringslangd 20 feb Lena

finns tillgangliga for revisorer

Status 2022-02-14: Redovisning fran RB granskad
pa styrelsemote. Lena ber RB uppdatera enligt vara
kommentarer och skickar sedan direkt till
revisorerna.

Motioner inkomna 29 feb Dag

Status 2022-02-14: Inga motioner annu.

Revisionsberéttelse Klar 18 mars! Revisorer / Lena
Forvaltningsberéttelse klar 18 mars Dag

Styrelsens forslag angaende fv-renovering 18 mars Anders E

(eventuellt)

Status 2022-01-17: Mer troligt att det blir en
statusrapport. Gar det anda att lagga in mindre
beslutspunkter?

Status 2022-02-14: Anders E och Dag skriver en
statusrapport som gar med kallelsen.

Skicka ut kallelse 25 mars Dag
Valberedningens forslag anslas 18 april Valberedning
Arsstimma 25 april

Vem ska styrelsen foresla som ordforande?

Beslut: Dag fragar Fredrik Bjornstigen om han kan tanka sig att foreslas som ordférande
pa stamman.

Styrelsen hade féljande fragor pa och tillaggs till resultatrakning / budget:
e Vad betyder post 3122 och varfér andrar den sig fran 2021 till 2022?
e Varfor stimmer inte balanserat resultat i AR med &rets resultat i budgetens
’prognos 2021~
Var ligger arets kostnader for FVBs utredningar?
Var ligger arets kostnader for ror-reparationer?
| budget for 2022 borde FVB utredningar for 200 tkr inga.
| budget for 2022 borde ror-reparationer for 400 tkr inga (en del gjorda under
2021 men annu inte fakturerade).
e Varifran kommer siffran for post 7318 prognos 2021”? Borde vara 8x500 kr.

! Enligt stadgarna behdver revisionsberattelsen bara vara klar 3 veckor innan stamman, men vi brukar
bifoga den till kallelsen, vilket i praktiken betyder att den bor vara klar 1 vecka innan kallelsen.
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e Varfor budgeteras post 7318 med mer &n 8x500 kr?

e Malning av garage bor budgeteras med 100 tkr for 2022.

e Hur kan elkostnaden post 4610 vara sa hég? Enligt uppgifter frin SEOM
forbrukade vi c:a 100 kWh under 2021.

e Vilken post innehaller avgifter for kvarterslokalens uthyrning?

Beslut: Lena skickar ovanstaende kommentarer till Riksbyggen.

SEOMs inspektion av UC

SEOM / Tomas Ostergren har fragat om vi vill att dom fortsatter gora en arlig tillsyn av
vara undercentraler. Kostnaden &r c:a 4 tkr per ar. Protokoll fran till synen lamnas i
respektive UC. Till storsta delen gar denna tillsyn omlott med vad Riksbyggen noterar i
sina manatliga tilllsyner, men SEOM kontrollerar dven tryckfall 6ver filter i fjarrvarme-
natet samt filter och pump i sekundarnatet.

For narvarande skannar Anders K in tillsynsrapporterna och lagger dessa kontinuerligt pa
styrelsens Google Drive-yta (Fjarrvarme/Driftjournaler).

Styrelsen ansag att vi visserligen skulle kunna géra SEOMs extra tillsyner sjalva, men att
det anda &r bra att fa ett par extra 6gon pa dessa kritisiska anlaggningar, samt att det ar
bra att SEOM kanner till var utrustning ifall det skulle handa nagot.

En notering &r dock att tillsynskontrakten med SEOM och Riksbyggen inte har
aterfunnits.

Beslut: Dag ber SEOM fortsétta med sina arliga tillsyner.

10) Nytt kvartersombud

Beslut: Nytt kvartersombud for Minkvégen 30, 36-64 (kvarter 2) ar Karl Herrlin.

Beslut: Dag lagger in uppdaterad information pa hemsidan.

11) Blomladan vid Bv9-15

En medlem har anmaélt att blomladan vid Bv 9-15 flyttas fram och tillbaka och efterlyser
en losning. Ibland placeras den sa att den star ivagen for brevbéarare, postbud och
snorojare.

Inget beslut togs.
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12) Ovriga fragor

12.1) Storningar paladdboxsystemet

Pa senaste tiden har det rapporterats problem med Minkvégens laddboxar:
e Laddningen avbryter ibland for P32, samt mojligen &ven for P39 och P52. For
atminstone P32 har felet kommit och gatt en langre tid. Lena har felanmalt till
Newel som dock inte har hittat nagot fel.
e Den externa laddaren missar ibland att rapportera in laddsessioner till systemet.
Enligt Charge-Amps beror detta troligtvis pa svag wifi-uppkoppling. Lena har
felanmalt till Newel som inte har felsokt &nnu.

Kan bada dessa problem bero pa ett svagt wifi-system?
Beslut: Lena ringer Newels VD och klagar pa dalig support.

12.2) FoOrberedelser infor stdddagen 2 april

Beslut: Dag kallar till méte med kvarterombuden. Richard bestimmer datum; onsdag 30
mars?

Beslut: Dag skickar ut kallelse till stdddagen.
Beslut: Kerstin bokar lokal till motet med kv-ombud, staddagen och arsstamma.

12.3) BesOk av Schneider
Schneider kommer imorgon och tittar pa undercentralen.

13) Mdotets avslutande
Ordfdranden avslutade motet.

Paminnelse om kommande datum

Mandag 14 mars (styrelsemote)
Lordag 2 april (stdddag)
Tisdag 19 april (styrelsemote)
Mandag 25 april (arsstamma)



