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Protokoll fran styrelsemote nr 1, 2022 (den 17 januari)

Narvarande

Anders Klingstrom, Anders Enebjork, Dag Ribbing, Lena Lindmark, Mari Ingman, Per
Blixt, Richard Lundblad, Tommy Gutman (del av tid) och UIf Ohman.

Adjungerade for punkt 2): Bjorn Hedman, Henrik Lundin och Ylva Olsson.

Franvarande

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Dennis Johansson, Kerstin Sollerbrant Melefors

Motets 6ppnande
Ordféranden 6ppnade motet

Uppstart av valberedningens arbete
Valberedningen deltog pa denna punkt.

Enligt forra arets stammoprotkoll behover tva ordinarie styrelseplatser (Anders E’s och
Lenas platser) samt tre suppleantplatser (Kerstins, Richards och Tommys platser)
tillsattas pa kommande stamma. Vidare behéver samtliga revisors- och valberednings-
roller tillsattas eftersom dessa endast sitter pa ett ar.

Arets stdimma &r planerad till 25 april. Valberedningen ska ansla ditt forslag minst en
vecka innan stamman.

Genomgang av atgardslistan
Se "Tgl samf styrelse atgérdslista — 2022-01-17” pa Google Drive.

Information fran kassoren om ekonomin

For narvarande finns 4,3 mkr i likvida medel. Detta ska jamforas med 4,3 mkr samma
period forra aret.

Beslut: Lena undersoker hur vi far en enkel och samlad bild 6ver kostnader for fjarr-
varmeprojekteringen.

Nyinflyttade
Inga dgerbyten hittills under 2022.

GDPR
Inget nytt.
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7) Status pagaende lackor i varme och varmvatten
Repartionen som var planerat till januari kunde goéras i december:

e Muv 1 (varmvatten, stamledning): Lagning klar och gropen igenlagd. Asfaltering
aterstar.

e Mv 5: Inget utslag pa termografering men akustisk metod hittade en lacka. Vid
grévning hittades dock inget vatten. Stigarna viker av och ligger inte dar
ritningarna visar. Enligt Aquademica &r det troligt att l&ckan &r under entrén, men
ny lacksokning gors efter nyar.

e Mv 39 (varme, stamledning): Lagning klar och gropen igenlagd. Asfaltering
aterstar.

L dckaget pa Minkvagens varmesystem verkar ha forsvunnit i och med lagningen av
Mv 39, eftersom inget vatten har behovt fyllas pa sedan lagningen slutfordes.

Beslut: Tommy undersoker med CAROB om vi behdver goras nagon avgasning pa
Minkvagens varmesystem.

Status pa 6vriga misstankta lackor:

e Bv 4-6: Energilackage konstaterad vid termografering, men akutstisk lacksdékning
hittade ingen lacka. Troligtvis dalig isolering, ingen vidare atgard nu.

e Bv 5: Energilackage konstaterad vid termografering, men ingen akustisk
lacksokning gjord har eftersom lackaget inte har forandats sedan féregaende
matning.

e Mv 54: Ingen lacka identifierades i den akustiska lacksokningen, troligen dalig
isolering som gav utslag pa termograferingen. Ingen vidare atgard nu.

e Bv 66: Lackan vid lilla poolen maste lagas forst innan denna lacka kan
identifieras. Aquademica foreslar ingen atgard just nu.

e Lilla poolen (varmvattnen): Basta I6sningen har hittills bedéms vara att dra in
vatten fran varmevaxlaren pa utsidan av poolhuset, varvid den gamla, lackande
ledningen tas bort. Ett alternativ kan vara att dra nya ror fran Bv UC; detta skulle
gora att vi slipper den extra abonnemangsavgiften.

Beslut: Anders E undersoker med FVB hur stor besparing som kan géras om vi tar
varmvattnet till poolen fran Bv UC.
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8) Fjarrvarmerenoveringen

8.1) Projekteringen

Denna behdver slutforas for att fa fram ett forfragningsunderlag som entreprendrer kan
lamna offert pa.

Status:

e FVB behdver ca 80 timmar for att fardigstélla alla delar i underlag for
upphandling/kontrakt (fas 1 i utkast till projektplan). Viktiga fragor dér det
behovs styrelsebeslut for att komma vidare ar brunnar (se kapitel 8.7), stigare (se
kapitel 8.6) och VVC (se kapitel 8.4).

e Enligt Mote med FVB 2022-01-11: FVB reviderar projektplan och offert.

8.2) ROr pa kommunens mark

Nuvarande servitut tdcker existerande rérdragningar, men sling-konceptet kommer leda
till att vi behover lagga ner ror pa nya stallen pa kommunens fastighet Helenelund 7:5. Vi
behdver darfor nagon form av utdkat tillstand.

Status:
e Enligt tidigare besked fran kommunen till Anders E behévs schakttillstand vilket
tar upp till en manad att fa.
e Lena Bergmark rekommenderar att vi gor ett avtalsservitut med kommunen pa de
nya ror-dragningarna. Alla andra alternativ kraver en ny forréattning hos
Lantméteriet.

Beslut: Dag ber Lena Bergmark att underséka med kommunen om avtalsservitut racker.

8.4) VVC anda in till husen eller inte
Utred vad konsekvenserna blir av att skippa VVC sista biten in till husen.

Status:
e Extra tid for att fa varmvatten: Anders E har provat att stainga av VVC hemma hos
sig; tid for att fa varmvatten andras fran ca 12 sekunder till ca det dubbla.
Anders K rapporterar att tiden gar fran 16 sekunder till 22 sekunder vid
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motsvarande test. Tiderna avser temperatur for att komfortabelt tvatta handerna.
Lena har fatt samma resultat.

e Enligt FVB 2022-02-11 maste risken for frysning av stigarna utan cirkulation
hanteras. FVB utreder vidare.

8.5) Avtal med FVB
Vi behover ett avtal som stéller krav pa systemet som FVB projekterar.

Status:
e Anders E har tagit fram ett forslag pa avtal som diskuteras med FVB. Inga
synpunkter pa framtaget avtal har inkommit fran styrelsen. Anders E uppdaterar
avtalsforslaget och skickar ut till styrelsen direkt; kommentarer inom en vecka.

8.6) Ska samfalligheten planera utbyte av stigare eller inte?
Foljande alterantiv finns med olika férdelar:

(A) (B) (©)
Samfalligheten byter ut Stigarna byts inte utan éverfors Utbyte av stigarna skjuts upp
stigare och fortsatter dga till medlemmarna genom nytt
dom anlaggningsbeslut
+ Vi har koll pa stigarnas skick + Omradet slipper konflikter kring + Renoveringen blir billigare just
hur mycket aterstallning som det | nu. Det har inte varit mycket lackor
gemensamma ska betala pa stigarna.

+ Medlemmarna slipper problem
med trasiga stigare

+ Vi kan vélja skép istallet for
brunn, alternativt endast l&dan inne
i husen

+ Det behdvs inget nytt
anédggningsbeslut for att fora dver
dgandeskapet

+ Med nya stigare blir det lattare att
hantera den frysningsrisk som
uppkommer om vi bestammer att ta
bort VVC in till husen

Ett variant av (B) kan vara att samfélligheten i samband med utbyte av
stamledningar erbjuder byte &ven av stigarna men att den betalas, inklusive
aterstallning, av respektive medlem.

FVB menar att stigarna snart behdver bytas ut i alla fall, eftersom ett fjérr-
varmesystem beréaknas ha en livslangd pa 50 ar.

Status: Styrelsens nuvarande instéllning &r att
e alt (A) ska foreslas till stamman
e kostnader for aterstallning aligger generellt sett fastighetsagaren, men
detta behdver diskuteras mer



Protokoll fran styrelsemote 2022-01-17 5(9)

TEGELHAGENS
SAMFALLIGHETS-
FORENING

8.7) Skap eller brunn?
Tidigare har vi antagit att kopplingen mellan stamledningarna och stigarna kan ske i nya
brunnar som installeras i gatan. Dar skulle &ven varmematare och avstangningsventiler
laggas. FVB sager nu att brunnarna kan leda till problem med underhall, samt att det kan
vara svart att fa plats med dom i gatan.

Ett alternativ kan vara att installera ett skap ovan mark pa utsidan av varje hus istallet.

Ytterligare ett alternativ kan vara att forsoka fa plats med kopplingar och varmematare i
existerande lador inne i husen.

Status:
e FVB aterkommer med forslag.

8.8) Samordningsfordelar med en eventuell renovering av SEOMs
kallvattenledningar

Status:
e Tva moten med SEOM genomforda, se mail fran Dag: “anteckningar fran tva
moten med SEOM” 12 dec. Kort sammanfattning:
o Angaende el och fjarrvarme vill SEOM ha information i god tid och
korsningsavtal, men ser inga samordningsfordelar.
o Angaende kallvatten och avlopp har SEOM dnnu ingen asikt.

8.9) Typ av entreprenad
Detta rymmer tva fragor:

A. 1 vilket skede blandar vi in en entreprendr i upphandlingen?

FVB rekommenderar en s.k. samverkansentreprenad, d.v.s. att en entreprenor &r med i
detaljprojekteringen och kan radge hur arbeten béast utfors. Detta maste i sa fall till
viss del ske pa I6pande rakning. Hur sakerstaller vi att vi inte laser in oss till den
entreprendren i upphandlingen?

Status:
e Styrelsen anser att samverkansentreprenad ar en framomlig vag men vill
konkurrensutsatta arbetet i ett visst skede som maste definieras.
e FVB kommer ta kontakt med Vattentec for informell diskussion.
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B. Hur ser kontraktsforhallandet mellan ror- och markentreprendren ut?

FVB anser att det smidigaste & om den ena ar underentreprenér till den andra.
Mojligen skulle man dock kunna spara pengar om vi sjalva samordnar tva separata
kontrakt.

Status:
e Styrelsen anser att vi inte bor samordna tva kontrakt utan jobba med en
huvudentreprentr och en underentreprendr.

8.10) Tidplan

Detta hanger till stor del pa pa materialpriser och hur snabbt det gar att fa fram underlag
till en stdmma som ska ta beslut.
Status:

e FVB undersoker materialpriser.

8.11) Vilket underlag vill vi ha for beslut pa stamman?
FVB behover veta hur detaljerat underlaget ska vara och till vilken stimma.

Status:
e Till den stimma som ska ta beslut om forsta etappen anser styrelsen att det
behdver finnas
o en teknisk beskrivning dar dom viktigaste punkterna (individuell métning,
VVC, stigare etc.) & med, utan att vara alltfor detaljerat och helst utan
alltfér manga val
o en uppgift om total ungefarlig kostnad for etappen

e Angaende tidplan &r detta beroende av materialpriserna, se punkt 8.10), men
styrelsen anser att det inte ar rimligt att fa fram allt underlag till stamman 25 april,
eftersom detta da skulle behéva vara fardigt att ga i tryck 18 mars.

8.12) Finansiering

Ett alternativ ar att h6ja avgifterna och bestélla etapper endast nar tillrackligt mycket
pengar finns pa samfallighetens konto. Detta ger ett utstrackt projekt; med nuvarande
antaganden om kostnader c:a 12 ar. For att snabba pa projektet kan 1an tas, dock har
samfalligheten svart att fa 1an med bra villkor och lanekostnaderna blir betydande varvid
nodvandig avgiftshojning blir vasentligt hogre an utan lan. Kalkylblad finns som verktyg
for att berakna avgiftshojning beroende pa etappernas kostnad/tid, lanesumma,
lanevillkor och antagen besparing pa renoverade etapper (minskat lackage etc.).

Ett annat alternativ ar att medlemmarna betalar direkt. Detta undviker ovanstaende
nackdelar. For att gora den ekonomiska insatsen mer rimlig skulle medlemmarnas
betalningar goras i takt med utbetalningarna till entreprenéren for varje etapp, t.ex. 3
utbetalningar med 1-2 ar mellan.
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9) Regler for bastun

En medlem har protesterat mot de nya reglerna med argumentet att det ar fa bokningar.
Finns det anledning att omprova beslutet?

Styrelsens beslut om att ett pass per dag kan bokas star kvar. Nuvarande langd pa passen
ar 1,5 timme vilken kan anses nagot snalt; detta kan okas till 2 timmar.

Beslut: Mari gor nya bokningslistor med 2 timmars pass.

10) Trafik i omradet

Den allménna uppfattningen &r att de nya bommarna har minskat trafiken pa berérda
gator. En konflikt verkar ha uppstatt mellan tva grannar som har olika uppfattningar om
vilka transporter man bor sldppa in. Ska styrelsen géra nagot?

Beslut: Dag gor ett utskick om hur man bor hantera leveranser for att undvika att bilar
kor in i onddan.

11) Rattor

Flera boende har pa senare ar uppmarksammat att antalet rattor i omradet verkar 6ka. Ska
samfalligheten gora nagot, t.ex. satta ut fallor/gift vid sopstationerna?

Beslut: Ingen atgard just nu.
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12) Forberedelser infor stamman
Foljande forberedelser behdver goras:

Klar senast Ansvarig
Gor utskick om datum for stamma + motioner 1 feb Dag
Forslag till bokslut, budget och debiteringslangd 20 feb Lena
finns tillgangliga for revisorer
Diskuteras innan dess pa styrelsemote 14 februari
Status 2022-01-17: Avlasning fran kvartersombud
néstan Kklar.
Motioner inkomna 29 feb Dag
Inkomna motioner diskuteras pa styrelsemote 14
mars
Revisionsberéttelse Klar 18 mars! Revisorer / Lena
Forvaltningsberéttelse klar 18 mars Dag
Styrelsens forslag angaende fv-renovering 18 mars Anders E
(eventuellt)
Status 2022-01-17: Mer troligt att det blir en
statusrapport. Gar det anda att lagga in mindre
beslutspunkter?
Skicka ut kallelse 25 mars Dag
Valberedningens forslag anslas 18 april Valberedning
Arsstamma 25 april

Beslut: Lena anmaler till Riksbyggen att vi vill ha in en budgetpost & 200 tkr for
projekteringskostnader fv-renovering.

13) Underhallsplan
Inga synpunkter har kommit pa forslaget fran 2021-12-19.

14) Ovriga fragor

14.1) Stadning kvarterslokalen

En medlem har haft synpunkter pa stadningen av kvarterslokalen. Behdver vi gora nagot
at stadrutinerna?

Inget beslut togs pa motet.

15) Motets avslutande
Ordfdranden avslutade motet.

! Enligt stadgarna behdver revisionsberattelsen bara vara klar 3 veckor innan stamman, men vi brukar
bifoga den till kallelsen, vilket i praktiken betyder att den bor vara klar 1 vecka innan kallelsen.
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Paminnelse om kommande datum

Mandag 14 februari (styrelseméte)

Mandag 14 mars (styrelsemote)

Lordag 2 april (staddag), obs: nytt datum
Mandag 19 april (styrelsemote), obs: nytt datum
Mandag 25 april (arsstamma)

Vid protokollet Justeras

Dag Ribbing Per Blixt
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