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TEGELHAGENS
SAMFALLIGHETS-
FORENING

Protokoll fort vid ordinarie foreningsstamma i Tegelhagens
samfallighetsforening mandagen den 25 april 2022

Foreningens ordforande Per Blixt hédlsade alla valkomna till stamman.

1. Motets 6ppnande
Samfallighetens ordférande Per Blixt forklarade motet 6ppnat. 56 medlemmar som
representerade 51 hushall var narvarande vid stamman.

2. Val av ordférande for stamman
Fredrik Bjornstigen valdes till ordférande for stdmman.

3. Fraga om kallelse skett i laga ordning
Fragan om kallelse till stamman skett i laga ordning besvarades med ett ja.

4. Val av sekreterare for stamman
Dag Ribbing valdes till sekreterare for stamman.

5. Val av tva justeringspersoner tillika rostréaknare for stamman
Philip Stragne och Patrik Lund valdes till justeringspersoner tillika réstraknare for
stamman.

6. Styrelsens och revisorernas beréattelser
Ordfdéranden 6ppnade for stamman att stélla fragor om forvaltningsberattelsen. Inga
fragor uppstod.

Foreningens revisor Patrik Lund laste upp revisionsberéttelsen.

7. Ansvarsfrihet for styrelsen
Beslut: Stamman beviljade styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsar 2021.

8. Ersattning till styrelsen och kvartersombuden
Samfallighetens ordférande Per Blixt informerade om att ersattningar till styrelsen och
kvartersombuden for kommande ar foreslas 6ka med 10 tkr, p.g.a. att styrelsen vill ge
samma arvode (15 tkr) till ansvarig for fjarrvarmerenoveringen som till ordférande,

kassor och sekreterare. Budgetpost 7310 andras darmed fran 85 tkr till 95 tkr for ar 2022.

Beslut: Stamman beslutade att ersattningar till styrelsen och kvartersombuden ska vara
95 tkr.
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9. Styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat (budget) samt debiteringslangd
(avgift till samfalligheten)
Samfallighetens ordforande Per Blixt informerade om att budgeten i ar ligger pa minus
582 tkr p.g.a. kostnader for fjarrvarmereparationer och vissa projekteringskostnader for
kommande fjarrvarmerenovering.

For att delvis kompensera for detta foreslar styrelsen en hojning av samfallighetsavgiften
pa c:a 10-13 % beroende pa hustyp. Denna hojning kan genomforas fran kvartal 3 ar
2022. Den extra inkomsten ar annu inte inkluderad i budgeten, men kommer minska det

budgeterade underskottet med c:a 175 tkr.

Ordfdranden 6ppnade for stamman att stélla fragor. Inga fragor uppstod.

Beslut: Stamman godkande styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt

debiteringslangd, med justeringen att avgiftsh6jningen ska in i budgeten.

10. Val av styrelse
Ylva Olsson och Henrik Lundin fran valberedningen redogjorde for valberedningens
forslag till val av styrelse.

Beslut:

Till ny styrelse valdes:

Roll Namn Adress Vald for Kommentar
Ordférande | Per Blixt Minkv 25 2021-2022
Ledamot Anders Enebjork Baverv 27 | 2022-2023 omval
Ledamot Anders Klingstrom Baverv 43 | 2021-2022
Ledamot Dag Ribbing Baverv 14 | 2021-2022
Ledamot Elin Wohrne Minkv 38 2022-2023 nyval
Suppleant Dennis Johansson Baverv 16 | 2021-2022
Suppleant Kerstin Sollerbrant Melefors | Baverv 6 2022-2023 omval
Suppleant Madelene Sundholm Baverv 45 | 2022-2023 nyval
Suppleant Mari Ingman Baverv 40 | 2021-2022
Suppleant Sofia Lagerberg Minkv 17 2022-2023 nyval
Suppleant UIf Ohman Baverv 60 | 2021-2022 omval
11. Val av revisorer

Beslut:

Till revisorer valdes:
Roll Namn Adress Vald for Kommentar
Ordinarie Patrik Lund Bdverv 48 2022 omval
Ordinarie Asa Kellberg Minkv 22 | 2022 nyval
Suppleant Heléne Widegren Minkv 4 2022 omval
Suppleant Mona Gillberg Minkv 47 2022 omval
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12. Val av valberedning

Beslut:

Till valberedning valdes:

Namn Adress Vald for Kommentar
Bjorn Hedman Minkv 9 2022 omval
Henrik Fahlberg Lundin Minkv 64 2022 omval
Lena Lindmark Baverv 39 2022 nyval

13. Beslut om motioner och framstallningar fran styrelsen

13.1. Motion 1: ”Lasbara soprum”

Motionsstéllaren presenterade sin motion och menade dven att styrelsens bedémning av
kostnaden &r for hog.

Omrostning skedde via rostrakning.

Beslut: Motionen avslogs med 9 roster for och 27 rgster mot.

13.2. Motion 2 ”Bommar i omradet”

Motionsstéllaren presenterade sin motion.
Kommentar: Jag upplever inte att trafiken har 6kat pa Minkvagen.
Kommentar: Manga leveransforetag stannar vid vandplanen och gar in, men inte alla.

Kommentar (flera): Problemet ar inte mangden trafik utan farten. Fler gupp kan vara
I6sningen istallet for bommar.

Kommentar: Det var inte nodvéandigtvis mindre trafik forr, t.ex. kdrde sopbilarna tidigare
in i omradet.

Kommentar (flera): Bommar hjalper inte alltid, eftersom bilarna far upp fart efter
bommarna, plus att manga backar nar dom stoter pa en bom pa vag ut.

Kommentar: Erfarenheten fran de bommar som redan &r uppsatta ar att mangden trafik
minskar pa gator med bom.

Kommentar: Det ar ingen genomfartstrafik pa Minkvéagens U-vég sa dar behdvs ingen
bom.

Kommentar: Nya gupp borde vara av en annan typ (vassare) &n de vi har nu.

Kommentar: Manga, sarskild lite dldre barn, cyklar snabbare an krypfart, vilket orsakar
problem dven om bilarna kor i krypfart.

Beslut: Motionen avslogs med 5 roster for och 28 réster mot.
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14. Information fran styrelsen om fjarrvarmerenoveringen
Anders Enebjork fran styrelsen presenterade status pa arbetet angaende den tekniska
utformningen av vart framtida varme- och varmvattensystem; se utskickat underlag for
mer detaljer. Beslut om detta behover tas pa en framtida arsstimma. Som det ser ut nu
kommer styrelsen pa denna stamma foresla:

e Byte av alla samfallighetens rér, d.v.s. &ven stigare.

e Kostnaden for aterstallning av planteringar och installationer pa medlemmars
fastigheter ska tas av fastighetsagaren sjalv, forutom en grundldggande
aterstallning. Exakt vad detta betyder aterstar att definiera.

e Varmvattencirkulationen den sista biten fran gatan in till husen slopas.

e Strukturen pa systemet gors om till ett sling-system.

e Individuell matning av varme infors. Idag finns bara individuell méatning av
varmvatten.

e Entreprenaden gors som en s.k. samverkansentreprenad dar en utvald entreprendr
I viss utstrackning dven deltar i utformningen av systemet, inte bara i
installationen av det.

e Upphandling sker inte pa fast pris eftersom detta formodligen skulle bli mycket
dyrare.

e Ekonomin hanteras genom att medlemmarna debiteras med en tredjedel av
projektkostnaden tre ganger, med t.ex. ett ar mellan. Bedomningen just nu &r att
tre stycken debiteringar & 50 tkr skulle behdva goras till varje medlem, men detta
kan komma att &ndras nar vi vet mer on prisbilden.

Styrelsen tar garna emot fler personer i arbetsgruppen for fjarrvarme.

Fragor: Hur mycket extra kostar det att byta stigarna?
Svar styrelsen: Vi har ingen sér-redovisning av kostnaden for stigarna an.

Fraga: Ar stigarna mer kansliga for yttre dverkan &n stamledningarna.
Svar styrelsen: Nej, troligtvis inte.

Fraga: Finns ordentliga ritningar 6ver rorledningarna?
Svar styrelsen: Det finns rorplaner, men vid gravningarn har det visat sig att roren inte
gar exakt dar dom ar utsatta pa dessa.

Fraga: Kommer dom stamledningar som idag gar pa enskilda fastigheter dras om sa att
dom gar helt pa samfallighetens mark?
Svar styrelsen: Ja, dar det fungerar.

Fraga: Hur mycket langre tid tar det att fa varmvatten utan cirkulation?
Svar styrelsen: 10-15 sek pa de hus som dér vi har provat detta hittills.

Fraga: Vilken noggrannhet ar det pa varmematare kopplat till den individuella
maéatningen?

Svar styrelsen: Det beror pa vilken prisniva vi véljer pa matare. Det finns valdigt exakta
matare.

Fraga: Kommer individuell méatning debiteras av SEOM eller samfalligheten?



Protokoll fran ordinarie foreningsstimma 2022-04-25 5(8)

TEGELIAGENS
SAMFALLIGHETS-
FORENING

Svar styrelsen: Samfélligheten

Fraga: Var kan varmemataren installeras?
Svar styrelsen: Forhoppningsvis kan varmemataren installeras i fjarrvarmeladan, men det
kan behovas extra skap. Detta far fortsatt arbete visa.

Fraga: Ar individuell matning verkligen vart pengarna?
Svar styrelsen: Foreningar som har gjort detta har minskat sin férbrukning 10-20 %. Det
ar ett bra incitament att minska sina uppvarmningskostnader.

Kommentar: Det &r viktigt att gora avlasningen av individuell vdrmematning smidig.

Kommentar: Det vore bra att bryta ner kostnaden pa de olika komponenterna (individuell
maétning, stigare etc.).

Fraga: Vad hander med framtida debiteringar om man flyttar innan alla tre
debiteringarna &r betalda?

Svar styrelsen: Debiteringarna foljer med fastigheten. Det &r viktigt att séljaren
informerar kOparen om detta.

Fraga: Finns det behov av andra liknande stora renoveringar i samfalligheten?
Svar styrelsen: Nej, ingenting som styrelsen kénner till idag.

Fraga: Vad ingar inte i de indikerade 150 tkr?
Svar styrelsen: Aterstallningskostnader for byggnader och hickar, utdver en
grundlaggande aterstallning.

Fraga: Nar ar det troligt att projektet satter igang?
Svar styrelsen: Styrelsen siktar pa mitten av 2023, men detta &r valdigt beroende av
marknaden och prisnivan, sa planen ar oséker.

Fraga: Utfors pagdende lagningar enligt den nya systemldsningen?
Svar styrelsen: Inte annu.

Kommentar: PEX-ror borde anvandas.
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15. Information fran styrelsen om parkeringssituationen
Kerstin Sollerbrandt Melefors fran styrelsen presenterade den undersokning om
parkeringssituationen som har gjorts. Viktiga punkter var (se utskickat underlag for mer
detaljer):

e | genomsnitt 40% av samfallighetens uteplatser ar lediga vid en slumpméssigt
vald tidpunkt.

e Vi upplever en forbattring pa senare ar, vilket kan bero pa nya skyltar, dialog
med skolpersonal och eldrivna garageportoppnare.

16. Ovriga fragor
16.1. Pagaende lagningar
Nar kommer halen fyllas igen?
Svar fran styrelsen: Arbetet har blivit fordrojt p.g.a. sjukdom men fortsatter denna vecka.

16.2. Debitering varmvatten
En medlem menade att nuvarande system for debitering av varmvattenkostnaden &r
felaktigt och att for hog kostnad per kubikmeter tas ut frdn medlemmarna.

Stamman uppdrog at styrelsen att reda ut om det finns nagot fel i debitering av
varmvattenkostnaden.

16.3. Koppeltvang fér hundar
En medlem papekade att det generellt sett rader koppeltvang i Tegelhagens omgivningar.

16.4. Hastighet
En medlem uppmanade alla att inte kora fortare an tillatna 30 km/h pa Tegelhagsvagen
samt inte fortare an krypfart inne i omradet.

16.5. Oppning av poolen
Poolgruppen informerade om att poolskétare saknas for vecka 30. Man véntar med
pooldpping tills alla veckor ar bemannade.

16.6. Anvandande av Facebook
En medlem paminde om att viktig information inte ska spridas enbart genom Facebook.
Styrelsen héll med.

16.7. Mailadresser
Samfallighetens sekreterare uppmanade alla att anméla sina mailadresser till
styrelsen@tegelhagen.se sa att fler kan nas av de elektroniska utskicken. Malsattningen
pa sikt ar att sluta med papper i brevladan.

16.8. Moms
Samfallighetens ordférande informerade om nya direktiv fran Skatteverket som sager att
samfalligheter &r skyldiga att lagga pa moms pa vissa utdebiteringar till medlemmarna.
Styrelsen har varit i kontakt med var ekonomiska forvaltare Riksbyggen. Deras
prelimindra beddmning &r att detta trots allt inte behdver leda till 6kade kostnader for
medlemmarna, eftersom samfalligheten kan dra av ingaende moms och déarmed kan
sanka utdebiteringarna i motsvarande grad. Styrelsen aterkommer med mer information
nér den finns tillganglig.
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17. Meddelande av plats dar stammoprotokollet halls tillganglig
Stammans sekreterare informerar om att protokollet
e delas ut till samtliga hus i pappersform
e mejlas ut till de som har anmalt sin e-postadress till styrelsen
e laggs upp pa foreningens hemsida, www.tegelhagen.se

Om du i framtiden vill ha information fran samfalligheten via e-post, skicka ett
meddelande till styrelsen@tegelhagen.se.

18. Motets avslutande
Stdmmans ordforande forklarade motet avslutat.
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