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Protokoll fran styrelsemote nr 15 2021 (den 20 december)

Narvarande

Anders Klingstrom, Anders Enebjork, Dag Ribbing, Kerstin Sollerbrant Melefors, Lena
Lindmark, Mari Ingman, Per Blixt, Richard Lundblad, Tommy Gutman (del av tid) och
UIf Ohman.

Franvarande
Dennis Johansson

1) Motets Oppnande

Ordféranden 6ppnade motet.

2) Genomgang av atgardslistan
Se "Tgl samf styrelse atgérdslista — 2021-12-20” pa Google Drive.

3) Information fran kassdren om ekonomin

Foreningens ekonomi ar fortsatt god. For narvarande finns 4,3 mkr i likvida medel. Detta
ska jamforas med 4,0 mkr samma period forra aret.

4) Nyinflyttade
Under 2021 konstateras foljande &garbyten:
e Bv 12 (utflyttad: Hagelstrom, inflyttad: Callert)
e My 17 (utflyttad: Broman, inflyttad: Lagerberg)
e Mv 49 (utflyttad: Dahlborg, inflyttad: Vogel/Reulet)
e Bv 5B (utflyttad: Eriksson, inflyttad: Svedenheim)

5) GDPR
Inget nytt

6) Status pagaende lackor i varme och varmvatten
Repartionen som var planerat till januari kunde komma igang tidigare &n planerat:

e Mv 1 (varmvatten, stamledning): Lackan identifierad med termograferingen
bekraftad av akustisk metod. Léackan var pa en ledningsskarv och var c:a 3 meter
fran krysset i gatan. Lagning klar och gropen igenlagd.

e Mv 5: Inget utslag pa termografering men akustisk metod hittade en lacka. Vid
gravning hittades dock inget vatten. Stigarna viker av och ligger inte dar
ritningarna visar. Enligt Aquademica &r det troligt att lackan &r under entrén, men
ny lacksokning gors efter nyar.

e Mv 39 (varme, stamledning): Inget utslag pa termografering men akustisk metod
hittade en lacka. Omfattande gravning visade en stor lacka pa varmesystemet, i en
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u-svang som lacker ner i avloppsbrunn. Vattentec funderar pa hur lagningen ska
goras. Notering efter motet: Lagningen ar klar och gick bra.

Status pa 6vriga misstankta lackor:

e Bv 4-6: Energilackage konstaterad vid termografering, men akutstisk lacksdékning
hittade ingen lacka. Troligtvis dalig isolering, ingen vidare atgard nu.

e Bv 5: Energilackage konstaterad vid termografering, men ingen akustisk
lacksokning gjord har eftersom lackaget inte har forandats sedan foregaende
matning.

e Mv 54: Ingen lacka identifierades i den akustiska lacksokningen, troligen dalig
isolering som gav utslag pa termograferingen. Ingen vidare atgard nu.

e Bv 66: Lackan vid lilla poolen maste lagas forst innan denna lacka kan
identifieras. Aquademica foreslar ingen atgard just nu.

e Lilla poolen (varmvattnen): Basta lésningen pa detta &r att dra in vatten fran
varmevéxlaren pa utsidan av poolhuset. Den gamla, lackande ledningen tas bort.

Beslut: Anders E bestéller lagning av lackan vid lilla poolen, av Vattentec.

7) Fjarrvdrmerenoveringen

7.1) Det nyafdorslaget

Ett nytt forslag har kommit upp fran Fjarrvarmebyran (FVB); att dra flexibla rorledningar
inne pa medlemmarnas fastigheter istallet for i gatan. For beskrivning se protokoll fran
det extrainsatta styrelsemdtet 11 december. FVB har skrivit ner sitt forslag med
prelimindra kostnadsuppskattningar for ett kvarter (se Bilaga 1) och undrar om dom ska
gora en forstudie pa detta.

Enligt forslaget kan forlaggning av kulvert inne pa tomter med skap pa vagg forbilliga
genomforandet med 5-10%, jamfort med den befintliga I6sningen inklusive byte av
stigare. Forlaggning av kulvert enligt den befintliga 16sningen men att byta ut brunnarna
mot skap pa véagg kan forbilliga genomférandet 5-7%.

Eftersom det nya forslaget skulle innebéra rérdragning pa andra stéallen an idag kan detta
paverka samfallighetens servitut pa medlemmarnas fastigheter. En styrelsemedlem har
studerat detta och kommit fram till att anaggningsbeslutet fran 1978 innehaller en karta
Over roren, vilket troligtvis innebér att servitutet ar lokaliserat™, d.v.s. galler bara for
nuvarande dragning. Det skulle i sa fall behdvas nya servitut, t.ex. avtalsservitut med
samtliga medlemmar. For att bekréfta denna tolkning behévs en juristutredning.

Styrelsen ansag att det nya forslaget innehaller betydande osakerheter, fraimst med
avseende pa servitutet. Den relativt lilla, och hogst osékra, besparingen motiverar inte
detta risktagande.

Beslut: Vi bestaller ingen forstudie pa det nya forslaget utan gar vidare med den gamla
I6sningen med ror i gatan.
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Status for den befintliga l6sningen

Utestaende fragor &r:

1)

2)

Projekteringen slutfors for att fa fram ett fardigt forfragningsunderlag som
entreprendrer kan lamna offert pa.

Status: FVB behdver ca 50 timmar for att fardigstalla alla delar i underlag for
upphandling/kontrakt. Viktiga fragor dar det behdvs styrelsebeslut for att komma
vidare &r brunnar (se pkt 7), stigare (se pkt 6) och VVC (se pkt 4).

Utredning om ledningsratt pa kommunens gata.

Status: Anders E haller pa att titta lite mer pa vad det innebér att dra ledning i
kommunens gata, har fatt ett besked om att det ar schakttillstand som galler vilket
tar upp till en manad men haller nu pa att dubbelkolla detta. Det gar dock lite trogt
att fa information fran FVB.

4)

5)

Utredning om vad konsekvenserna blir av att skippa VVC sista biten in till husen.
Status: Anders E har provat att stanga av VVVC hemma hos sig; tid for att fa
varmvatten andras fran ca 12 sekunder till ca det dubbla. Anders K rapporterar att
tiden gar fran 16 sekunder till 22 sekunder vid motsvarande test. Tiderna avser
temperatur for att komfortabelt tvétta handerna. Lena har fatt samma resultat.

Ska vi anse denna punkt som avslutad?

Avtal med FVB. Anders E papekade att vi inte har ett bra avtal just nu. Detta
behdver forbattras om vi gar in i ett upphandlingsskede.

Status: Vi behover ett avtal som staller krav pa det systemet dom projekterar.
Anders E har tagit fram ett forslag pa avtal som diskuteras med FVB.

Beslut: Styrelsen l&ser igenom och kommenterar Anders forslag.
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6) Ska samfalligheten planera utbyte av stigare eller inte? Férdelar med dom olika
alterantiven:

(A) (B) ©
Samfélligheten byter ut Stigarna byts inte utan 6verfors Utbyte av stigarna skjuts upp
stigare och fortsatter dga till medlemmarna genom nytt
dom anlaggningsbeslut
+ Vi har koll pa stigarnas skick + Omradet slipper konflikter kring + Renoveringen blir billigare just
hur mycket aterstallning som det | nu. Det har inte varit mycket lackor
gemensamma ska betala pa stigarna.

+ Medlemmarna slipper problem
med trasiga stigare

+ Vi kan vélja skép istallet for
brunn

+ Det behdvs inget nytt
andggningsbeslut for att fora dver
&gandeskapet

Ett variant av (B) kan vara att vi i samband med renoveringen erbjuder byte av
stigarna men att den betalas, inklusive aterstallning, av respektive medlem.

7) Skap eller brunn? Skap forutsatter att vi byter stigarna, d.v.s. (A) ovan.
Brunnarna kan vara svara att fa plats med i gatan. Gar det att lagga brunnarna inne
pa medlemmarnas fastigheter?

8) Kan det finnas samordningsfordelar med en eventuell renovering av SEOMs
kallvattenledningar?

Status: Tva moten med SEOM genomforda, se mail fran Dag: “anteckningar fran
tvd méten med SEOM” 12 dec. Kort sammanfattning:
o Angaende el och fjarrvarme vill SEOM ha information i god tid och
korsningsavtal, men ser inga samordningsfordelar.
o Angaende kallvatten och avlopp har SEOM annu ingen asikt.

Beslut: Anders E sétter igang FVB pa att ta fram en 6vegripande projektplan samt
underlag for styrelsebeslut om stigare, brunnar/skap och VVC.

7.3) Organisation

Det kommande fjarrvarmeprojektet kommer satta stor press pa styrelsen och vi bor
fundera Over basta satt att bedriva arbetet pa. Foljande forslag diskuterades:

e Vi Okar ersattningen till den styrelsemedlem som tar rollen ’kontaktperson
fjarrvarmerenovering”. Samma ersattning bor utga som till ordférande, kassor och
sekreterare.

Beslut: Lena anmaler till Riksbyggen att detta forslag ska foras fram fran
styrelsen till stdamman.

e Vi inréattar en arbetsgrupp som bereder forslag till styrelse sa att inte alla 11
styrelsemedlemmar behdver satta sig in i allt.
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Beslut: Anders E sammankallar arbetsgrupp, dar atminstone Per och Dag ingar.

7.4) Avtal med Fjarrvarmebyran
Se kapitel 7.2, punkt 5.

8) Lokaluthyrning

Dragspelarna har kommit med en forfragan om att fa fortsatta hyra lokalen under
varterminen. Kerstin foreslar forlangning.

Beslut: Forlangning &r ok.

9) Regler for bastun

En medlem har informerat styrelsen om att det ibland &r svart att boka bastun attraktiva
tider, delvis beroende pa att en och samma person har bokat flera tider.

Beslut: Det ar bara tillatet att boka bastun ett pass (1,5 timme) per dag. Det ar bara tillatet
att ha en bokning i taget.

Beslut: Dag gor utskick och uppdaterar regler pa hemsidan.

10) Datum 2022

Beslut: Styrelsemoten halls
e Mandag 17 januari
Mandag 14 februari
Mandag 14 mars
Mandag 18 april

Beslut: Staddag halls
e Lordag 23 april

Beslut: Arsstamma hélls
e Mandag 25 april kI 19

11) Valberedningen

Beslut: Dag kallar valberedningen till styrelsemétet 17 januari.
12) Ovriga fragor

12.1) Hojning av elbilspris
Samfalligheten forlorar for narvarande pengar pa det hdga elpriset.

Beslut: Nytt pris for elbilsladdning &ar 2,50 kr/lkWh fran 1 januari.
Beslut: Lena lagger in det nya elpriset i ChargeAmps system.

Beslut: Dag gor utskick om nytt elpris.
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12.2) Vad far man som huséagare sjalv skruva pai
fjarrvarmeladan?
Styrelsen konstaterade att det ar tillatet for varje husagare att sjalv justera fordelningen
mellan dom tva varmeslingorna i huset. Det rekommenderas dock att man anlitar en
rormokare for detta eftersom ventilerna &r gamla och kan borja lacka vid mandvrar. De
ventiler som justerar detta ligger innanfor avstangningsventilerna och &r saledes
husdgarens ansvar. En sadan justering kommer inte férandra husets uttag av varme, utan
bara fordelning mellan 6ver- och undervaning.

Ovriga ventiler i varmesystemet ar inte tillatet for husdgare att skruva pa.

Styrelsen bor vid tillfalle satta ihop en informationstext om detta till medlemmarna.

13) Motets avslutande
Ordfdranden avslutade motet.

Paminnelse om kommande datum

Mandag 17 januari (styrelsemote)
Mandag 14 februari (styrelsemate)
Mandag 14 mars (styrelsemote)
Mandag 18 april (styrelsemote)
Lordag 23 april (staddag)

Mandag 25 april (arsstamma)

Vid protokollet Justeras

Dag Ribbing Per Blixt
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Bilaga 1: PM om nytt rorférslag

< FV3

PM: Samfalligheten Tegelhagen beslutsunderlag till méte 2021-

Datum: 2021-12-17

Utfardare: Anders Andersson, FVB Sverige ab
Mottagare: Anders Enerbjirk, Tegelhagens Samfallighst, -
Kopia:

Projektnummer: 210822
Dokurmnentnamn:  Samfilligheten Tegelhagen beslutsunderiag till mats 2021-12-20

SAMMANFATTNING

Férslag har lagts pa att 1 projektet ha méjlighet att ligga kulvert inne pi tomtmark samt att ha
vagghingda skip pa fasad i stallet for markbrumnar. Samfilligheten vill dirav ha ett underlag pa
vad detta skulle mnebéra ekonomiskt for att kunna motivera fortsatt utredning jimtemot sina
medlemmar. For att ge svar pa detta har foljande gjorts;

Kvarteret Handyxan har detaljstuderats avseende kulvertlingder 1 den befintliga ldsningen och
denna har direfter ritats om med kulvert pa tomtmark. Denna del av den totala Samfilligheten skall
da ge ett tillrickligt nogerant beshitsunderlag for hela Samfilligheten. Priserna som anvints pa
kulvert kommer fran REPAB Fakta 2021. Kostnaden for skap pa vigg ar inhimtat frin VVStech.
Resultat

Forlagea kulvert inne pa tomter med skap pa vige kan forbilliga genomforandet med 5-10%

WVerkar detta tillrickligt intressant foreslas en platsanpassad kombination av utformningama dér
méjligheten till dragning pa tomterna avgdrs i samband med inventering.

Férlagga kulvert enligt den befintliga losningen men att byta ut brunnama mot skip pa vigg kan
forbilliga genomforandet 5-7%

Verkar detta tillricklhigt intressant tar vi hiinsyn till detta 1 samband med mventering.
Berikmingar samt ritningar 1 Bilaga

Anders Andersson

A

Energil@sningar i kubik, VARME * KYLA * KRAFTVARME * PROCESS
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FVB Sverige ab 2(9)
Samfalligheten Tegelhagen beslutsunderiag till mote 2021-12-20 2021-12-17
Bilaga

Kvarteret Handyxan har foljande dimensioner beriknade for stamledningar.
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FVB Sverige ab 3(9)
Samfilligheten Tegelhagen beslutsunderlag till méte 2021-12-20 2021-12-17

Kulvertlingder for pastick respektive stamledningar har mitts upp for Kvarteret Handyxan pa
befinthg l6smng
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FVB Sverige ab
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Samfilligheten Tegelhagen beslutsunderlag till méte 2021-12-20 2021-12-17

Kulvertlingder for pastick respektive stamledningar har mitts upp for Kvarteret Handyxan pa en
forliganing ver tomtmark kallad “yttre krets™
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FVB Sverige ab &3]
Samfilligheten Tegelhagen beslutsunderlag till méte 2021-12-20 2021-12-17
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FVB Sverige ab 7(9)
Samfilligheten Tegelhagen beslutsunderlag till méte 2021-12-20 2021-12-17

Kulvertlangder for pastick respektive stamledmngar har matts upp for Kvarteret Handyxan pa en
forliggmng dver tomtmark kallad “inre krets™
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FVB Sverige ab alg)
Samfalligheten Tegelhagen beslutsunderlag till méte 2021-12-20 2021-12-17
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