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TEGELHAGENS
SAMFALLIGHETS-
FORENING

Protokoll fran styrelsemote nr 9 2021 (den 28 juni)

Narvarande

Anders Enebjork, Anders Klingstrom, Dag Ribbing, Dennis Johansson, Lena Lindmark,
Mari Ingman, Per Blixt, Richard Lundblad, Tommy Gutman och UIf Ohman (deltid).

Franvarande
Kerstin Sollerbrant Melefors

1) Motets dppnande

Ordforanden 6ppnade motet.

2) Bommar

Eftersom det efter forra motet 14 juni uppkom en diskussion kring hur beslutet att
installera tvd bommar togs, diskuterades detta dven pa detta mote.

Beslut: Matet bekraftade beslutet fran 14 juni att tvd manuella bommar ska sattas upp;
Bavervagen 9 och Béavervagen 2. Richard bestéller enligt offert fran Wopio.

2) Oppna fragor kring fjarrvarmerenoveringen

A.  Ekonomiskt argument for att fortsatta med fjarrvarme?

JAMFORELSE MED BERGVARME

Anders E har gjort preliminara berakningar pa livscykelkostnaden for ett

120 m? typhus av ett fjarrvarmesystemkontra bergvarme. Det 6vergripande
resultatet ar att det inte skiljer si mycket mellan alternativen pa 15 ars sikt,
aven om ett fjarrvarmesystem utan stigare ar det billigaste (bilaga 2). P& 30 ars
sikt &r dock bergvarme vésentligt dyrare p.g.a. behov av nyinvesteringar. For
mindre hus blir det mindre gynnsamt med bergvarme och for stérre hus blir det
mer gynnsamt med bergvarme. Bergvarme har en hdgre investeringskostnad
men lagre driftkostnad. En stor skillnad &r att for bergvarme kommer ansvaret
for investeringen ligga pa varje enskild fastighetsagare.

Kontakter med FVB och Vattentec har gett foljande information:
e Kostnaden for bergvarmealternativ kan férmodligen pressas jamfort
med ovanstaende enkla livscykel-kalkyl.
e Det kan bli problem med varmeforsorjning vid berget. Det finns risk for
att vissa hushall mitt inne i omradet inte kommer fa tillracklig
effektivitet pa en bergvarmeldsning.
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JAMFORELSE MED LUFT/VATTEN-VARMEPUMP

Tommy redovisade sin undersékning av luft/vatten-varmepumpar. Se vidare
bilaga 1. Fortydliganden och kompletteringar:

e Investeringskostnaden hamnar pa 120-150 tkr per hus.

e Livslangden enligt leverantér ar 15-20 ar.

e Buller enligt leveranttr &r 60 dB.

Motet konstaterade foljande fordelar med luft/vatten-varmepump:

e Investeringskostnaden hamnar i samma storleksordning som en
uppgradering av fjarrvarmenéatet. Aven om livsldngden bedéms vara
betydligt lagre an fjarrvarmens, kan detta kompenseras i olika hdg grad
av en lagre driftkostnad, enligt bilaga 1. Berdkning av livscykel-
kostnader saknas dock.

e Med varmepump blir huségaren direkt ansvarig for sina egna
uppvarmningskostnader vilket kan gora att man slésar mindre med
varme och att man investerar i energieffektivisering i huset.

Motet konstaterade f6ljande nackdelar med luft/vatten-varmepump:

e Fjarrvarmebyran som har erfarenhet av luft/vatten-varmepumpar menar
att leverantorer ofta dverskattar verkningsgrad och livslangd. Livs-
langden brukar bli 12-15 ar.

e Bullret kan bli ett problem. Grénsvarde for buller ar 40 dB vid
nyinstallation utomhus.

e Vigorossihog grad beroende av elpriset.

e Den samféllda fjarrvarmeanlaggningen skulle behdva laggas ner. |
stéllet blir var och en av medlemmarna ansvariga for att ordna
uppvarmningen sjalv, vilket kan bli besvérligt for manga.

Inga beslut togs, men avsaknad av livscykelkostnader for luft/vatten-
varmepump och den hdga bullernivan gjorde att intresset i styrelsen var svalt
for detta alternativ.

B.  Lonar det sig med ringstruktur i stéllet for grenstruktur trots mer gravning?

Fjarrvarmebyran har nu gjort en mer detaljerad projektering. Baserat pa denna
har Vattentec gjort en prisuppskattning (inklusive stigare), se bilaga 3:

e Material 5,2 mnkr

e Montage 2,6 mnkr

e Projektledning 0,15 mnkr

Markarbeten bedéms hamna pa 5 mnkr baserat pa diskussioner med olika
entreprendrer.

Stigarna bedoms utgora 3 mnkr av ovanstaende.
Just nu &r materialpriserna 50% hogre an vanligt p.g.a. pandemin. Kan

normaliseras nasta ar. Enligt Fjarrvarmebyran bor vi rakna med en
materialkostnad som ar 1 mnkr lagre &n ovan.
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Sammantaget, inklusive moms (bilaga 3 redovisar priserna utan moms),
betyder detta att kostnaderna blir:

e Med stigare: 15 mnkr, d.v.s. 126 tkr per hus

e Utan stigare: 11,2 mnkr, d.v.s. 95 tkr per hus

Att bygga om systemet till slingor och slopa VVC in i husen ger besparingar i
investering och drift. Fjarrvarmebyrans berdakningar av detta visar att
besparingarna ar ungefar (vilket alltsa skulle ge en dnnu hogre kostnad &n det
som redovisas ovan):

e 110 tkr per ar i driftkostnad

e 3,2 mnkr i investeringskostnad

C. Ska VV-stigarna vara kvar inom samfalligheten eller inte?
Det har bedomningsvis varit véldigt fa lackor pa stigarna. Darfor behéver inte
dessa inkluderas i den nu planerade renoveringen. Under tiden kan vi reda ut

huruvida ansvaret for stigarna ska vara kvar pa samfalligheten eller 6verforas
till respektive fastighetségare.

D. Ska vi behdlla VVC-stigarna eller ta bort dom?

Nu nar ekonomiskt underlag finns (se punkt B ovan), behdver vi slutféra
bedémningen av vilken varmvattenfordréjning detta kan leda till. Atgérdspunkt
for detta finns redan.

3) Uppdaterad ekonomisk kalkyl kring
fjarrvarmerenoveringen

Dag redovisade den uppdaterade kalkylen med antaganden om att 40% &r beredda att
betala direkt. Denna ger att projekttiden skulle kunna kortas ner till 6 ar. Kalkylen utgar
dock fran den ursprungliga kostnadsuppskattningen fran Fjarrvarmebyran 8,7 mnkr.

Beslut: Dag gor en ny kalkyl baserat pa en totalkostnad 11,2 mnkr + 10% osakerhet.
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Yiterligare ett finansieringsalternativ kom upp; tre inbetalningar pa ca 30.000 for alla.
Detta skulle ha fordelen att ga hand-i-hand med utbetalningarna till entreprendren samt
att vi undviker réntekostnaden.

4) Juridiska fragor kring fjarrvarmerenoveringen

Enligt den lantmétare som Per har pratat med &r det svart att fa stod for att lagga pa
rantekostnader for de som valjer att hojda avgifter i stallet for engangsbetalning. Detta
problem stdder den nya finansieringslésningen om 3x30.000 kr for alla enligt kapitel 3
ovan.

Hur l6ser vi ledningsrétt for de ror vi drar pa kommunens mark? Motet hade ingen
diskussion kring detta, men fragan kvarstar.

5) Beslut om extrastamma
Beslut har inte kunnat tas i kritiska fragor som diskuterades pa detta mate.

Beslut: Ingen extrastimma i september. Vi kan sikta pa sent 2021 eller tidigt 2022.

6) Ovriga fragor

Inga.

7) Motets avslutande
Ordfdranden avslutade motet.

Paminnelse om kommande datum
Motet 19 juli stélldes in. Darmed finns foljande planerade datum:

Mandag 23 augusti (styrelsemote)
Tisdag 21 september (styrelsemote)
Mandag 18 oktober (styrelsemate)
Mandag 22 november (styrelsemote)
Mandag 20 december (styrelsemote)
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Bilaga 1: Presentation om luft/vatten-varmepump

Luft/vatten-varmepump

ITEC och Panasonic
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L'1 Wasa Kredit
Delbetala din villavarmepump med
smart finansiering

Tillsammans med Wasa Kredit erbjuder Thermia en smart finansieringslosning for dig
som privatkund. Finansieringen ar flexibel och kan nar som helst fortidsiésas utan extra
kostnader.

- Ansokan gors pa bara nagra minuter
- Ni borjar inte betala forrén produkten &r installerad och klar
- Snabbt, enkelt och smart

4167 kr 2083 kr 1042 kr 218 kr

8333 kr 4167 kr 2083 kr 437 ke
12 500 kr 6 250 kr 3125 kr 655 kr
16 667 kr 8333 kr 4167 kr 873 W
1091 kr

1310 kr

1528 kr

1746 kr

1 964 kr

2183 kr
295 kr 395 kr 595 kr 495 kr

45 ke/mén 45 kr/méan 45 kr/mén 45 kr/man
0% 0% 0% 395 %
196 % 174 % 162% 507 %

Feo ar en enghrgsasg# och b i forsta ¢

**ENektarints wd 100000 k te tadell
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Bilaga 2: Berdkning av livscykelkostnad for fjarrvarme jamfort med bergvarme

Investeringskostnader:

Elpris: 2,2 kr/lkWh ‘

Energibehov fjarrvarme: 18 700 kWh

Fjarrvarmepris 0,8 kr/kWh ‘

Energibehov bergvarme: 6250
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Livscykelkostnad nuvirde- total
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Bilaga 3: Ekonomisk kalkyl fran Fjarrvarmebyran

Férnyelse av virmenitet

Sedan manga &r har frimst VW(C-avsticken i samfillighetens nét lackt. Nu har enstaka lSckor pd
system fér radiatorvarme (VS) bérjat licka. Detta sker samtidigt som i en precis jimngammal
grannforening men med radhus och darfér farre rérmeter i mark.

Kostnadsskattning
Farnyelse av befintligt ndt

Vattentec har rdknat och planerat att markarbeten utférs med Vasterorts BMF. | praktiken béor dock
den senare vara huvudentreprendr, skita all planering kring etapper, avisering mm.

Vattentec har begért in pris pa material:

WS-stal 2091 775,00 kr
WS muff 475 345,00 kr
WV-Cu 3 272 766,00 kr
W muff 366 588,00 kr
Summa 6 206 474,00 kr

Helt klart &r vi just nu inne i en tid med mycket higa materialpriser. Om allt skulle géras idag sa blir
materialkostnaden 50% higre n forvintat. Det finns stor anledning att se dver detta. Vattentec har
dock bra rabatter och dven med deras 12% péslag blir priset battre. Vattentec raknar med en
materialkostnad om 4750 tkr. Ligger vi pa 400 kry/st fiir mekaniska métare samt hgt raknat 3000 kr
far brunnar erhalls:

Griwv 10 000 thr
Material 5202 thr
Montage 2 600 thr
PL 150 thr

17952 thr

Vid jamfarelse med vara tidigare skattningar dr det framst markarbetet som sticker ut men det ar
ocksa den kostnad som Vattentec anser mer luft i. Réren ligger ytligt och kan lSggas till och med mer
ytligt om det behdvs, arbetet kan anpassas helt efter markentreprentren ach bestar till stor del av
personalkostnad. Det &r ganska osannolikt att det ska ta 4 ggr 53 l&ng tid att grava som att montera.
Vattentec beddmer att om markentreprendren far planera, (med ev hjdlp) avisera osv helt efter egna
bedémningar om hur detta kan ske effektivt med hansyn till massor mm s3 bér tiden kunna komma
ned i nivd med vad rérentreprendren behéwver, dvs vil under halva den mycket osdkra budgetpeng
som ldmnats. Redan materialkostnaden bér kunna minskas med atminstone 1-1,5 Mkr nar allt
Aterghr till det normala (tidsperspektiv 1 &r, annars har vi en rejil inflationsékning just nu).

Total projektkostnad kan saledes bli ca 12 Mkr.
Alternativ med behdllen WWC

Om befintligt utférande med VW skall behdllas dkar posten VW-Cu (som i sig utgdr 53%) med ca 80 %
och aven montaget blir vasentligt dyrare till foljd av fler skarvar, bikigare geometri, stérre tidsatgang
osv, ta 60% ar ganska troligt. Merkostnad fir material och arbete siledes ca 1 644 + 1560 = 3 204
tkr.
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Observera att den storsta kostnaden for VWC dock ar i undercentralerna samt extra forusten, dvs
extra kostnad fér flide respektive energi, men dven att matning i brunn blir omajligt. En majlighet ar
att behdlla befintliga serviser och till ach med slopa brunn och avsténgningar.

Luft-/Luftwirmepumpar
Samfalligheten har sjalva tagit in anbud pd Luft-/Luft-varmepumpar: 128 tkr/hus fore ROT.

Jamfort med bergvarme ar en luft/luft-varmepump vasentligt billigare att installera. Vattentec réknar
med att ca 100-105 efter ROT per hus eller 80-85 om 119 hus (racker troligen med en stor andel av
medlemmarna) bestiller pd en gang. Max 50 tkr/ar fir man dra av vilket innebér en nettobesparing
pé ca 15-25 thr. Vattentecs skattning for ett hus ligeer saledes mycket nara det som féreningen fatt
medan man réknar med en 20% |dgre kostnad om man far bygga manga.

Problemet med luftvarmepumpar dr buller néra det egna och grannens hus, en kinslig apparat som r
kraver att den rensas fran aspens ludd om varen, |Gv mm pd hdsten osv for att inte frysa sGnder och
#ven om alla dessa tillsynsbehov izkttas med stérsta noggrannhet av samtliga medlemmar s& innebir
avfrostningarna bade férlust av effekt och energi men &r framférallt synnerligen pafrestande pa
maskinen. Vid vader kallare &n -15 *C 53 bdr aggregatet stoppas om man ar radd om det och all

spetsvarme bor ske vid sidan av det ordinarie varmesystemet (separata direktel-element).

Frdn och med i &r bdrjar behovet av ersdttning av Svenska Kraftnats behov av tjnster i form av
natstyrka mm aktualiseras och blir snart en verklighet. Redan smaabonnenter har idag timmatning
och vi kommer inte som tidigare debiteras arsvis efter sdkringsstorlek utan manadsvis (kanske snart
dygnsvis!) ifrdn faktiskt effektuttag. Och da &r det inte roligt att varma sitt hus med
uteluftvdrmepump av nagot slag...

Sammanfattningsvis ger en luftvirmepump stor besparing i energi men ndstan ingen besparing alls i
effekt. Nir effekt barjar std fir en stdrre del av elkostnaden s& holkas besparingen ur s& att den till
slut inte ens ticker avskrivningen.

Bergwdrme

Vattentec har skattat kostnaden for en varvtalsstyrd Thermia bergvarmepump pd 7-9 kW inklusive
150 m berrhal till ca 110 tkr per hus efter ROT. En sadan anldgening ger besparing bide i effekt ach
energi. Vi har dock konstaterat att i ett sa tatt bebyggt omrade som Tegelhagen (bra, for alla far korta
gangvigar och nara till naturen) =& &r bergvdrme en dndlig resurs. Inom ganska kort tid kallnar
berget, sdrskilt snabbt och “orattvist” fér dem som bor mer centralt i omradet medan de som bor i
kanter och i synnerhet | hdrm knappast kommer marka av nagon stérre avkylning ens pa 25 ar.

| prizdialogen antyds prisSkningar om 1 % per &r ndrmaste decenniet och jamfart med ett decennium
bakat sa har varmen faktiskt tkat mindre 3n sa. Orsaken &r omstallning med mer och mer grin el
fran biobransle ach materizldtervinning (Brista som SEOM deliger) varvid restvdrmen behiwver
omhéndertas. Ju higre elpris, desto billigare restvdrme (den har redan negativt pris under
sommarmanaderna). Den sirskilt under kalla dagar smartsamma skillnaden mot eldriven
varmeproduktion forstirks via den mekanismen i bada andar.

Fvb den 23 juni 2021

Johan Séderberg
070-377 61 78



