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TEGELHAGENS
SAMFALLIGHETS-
FORENING

Protokoll fran styrelsemote nr 4, 2021
(den 12 april)

Narvarande

Anders Enebjork, Anders Klingstrom, Dag Ribbing, Kerstin Sollerbrant Melefors, Lena
Lindmark, Per Blixt, Richard Lundblad, Tommy Gutman, UIf Ohman

Franvarande

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Lars Andersson, Anna Sjéberg

Motets oppnande
Ordféranden 6ppnade motet.

Status for valberedningens arbete
Just nu saknas tva styrelsesuppleanter och tre valberedare.

Genomgang av atgardslistan
Se ”Tgl samf styrelse atgardslista — 2021-04-12” p& Google Drive.

Information fran kassoren om ekonomin

Foreningens ekonomi &r god. For narvarande finns 4.4 mkr i likvida medel, att jamfora
med 3.0 mkr motsvarande period forra aret.

Nyinflyttade

Under 2021 har hittills foljande fastigheter bytt &dgare:
e Bv 12 (utflyttad: Hagelstrom)
e My 17 (utflyttad: Broman)
e Mv 49 (utflyttad: Dahlborg)

GDPR

Vissa pappersarkiv har rensats for att inte lagra personuppgifter langre an tillatet. | dvrigt
inget nytt.
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7) Fjarrvarmen

Status pa

Zl a alallala

gaende lackor:

e Bv 7A/7B gatan: Har kan finnas en lacka dven om det ar ként att tidigare lagning ar
gjord med undermalig isolering vilket kan vara orsaken till varmeindikeringen.
Akustisk lacksokning &r nu gjord; Aquademica rekommenderar att T-korsningen till
Bv 5A/5B byts ut p.g.a. trolig, mindre lacka.

e Mv 1-3: Lackan ar inte lokaliserad i detalj &nnu, utan det finns ett spann pa 10-15 m
dar den kan vara. Lagning inte bestalld &nnu och bor samordnas med teknikval for
framtida fjarrvarmesystem. Anders E har redan en punkt pa atgardslistan om detta.
Grévning bor bestallas av rorfirman (Vattentec).

Utestaende diskussioner kring framtida fjarrvarmerenovering:

A

Ekonomiskt argument for att fortsatta med fjarrvéarme?

Anders E har gjort preliminara berakningar pa livscykelkostnaden for ett

120 m? typhus av ett fjarrvarmesystemkontra bergvarme. Det dvergripande
resultatet &r att det inte skiljer sa mycket mellan alternativen, dven om ett
fjarrvdrmesystem utan stigare &r det billigaste. For mindre hus blir det mindre
gynnsamt med bergvarme och for stdrre hus blir det mer gynnsamt med
bergvarme. Bergvarme har en hogre investeringskostnad men lagre
driftkostnad. En stor skillnad ar att for bergvarme kommer ansvaret for
investeringen ligga pa varje enskild fastighetséagare.

Lonar det sig med ringstruktur i stallet for grenstruktur trots mer gravning?

FVB har ritat upp den nya tankta anlaggningen for att en entreprenér ska kunna
méangdsatta material och arbete. Entreprendren Vattentec kommer gora en
uppskattning utifran detta. Darmed kommer FVB kunna gora en bra berakning
av vinsterna med ringstrukturen.

Ska stigarna vara kvar eller inte?

Det har bedémningsvis varit véldigt fa lackor pa stigarna. Darfor behover inte
dessa inkluderas i den nu planerade renoveringen. Under tiden kan vi reda ut
huruvida ansvaret for stigarna ska vara kvar pa samfalligheten eller dverforas
till respektive fastighetsagare. Angaende VVC-stigarna tros detta vara en
ekonomisk fraga, darfor behdver vi underlag fran FVB som kan presenteras for
stdmman som tar beslutet om investeringen.
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8) Forberedelser staddag
Motet med kvartersombuden ar 14 april kl. 19. Richard leder detta.

ATT GORA PA STADDAGEN

Beskarning av trad/buskar som vanligt

Oljning av poolstaket

Sopning av grus pa fran parkeringsplatserna ut pa parkeringarna (sopbilen kommer
aven efter staddagen)

Gora klar malning av lekstugan som paborjades forra aret? Per koper farg.
Stada i sophusen

Rensa hangrannor

Rensa gréansen mellan asfalt och grasmatta

Plocka skrap etc (ex pa kullen och i dikena runt samfalligheten)

Ta bort doda trad pa kullen

Rensa brunnar/draneringsdike

Farthindren

Potthal?

Nytt grasklippningsschema delas ut

Fyll i tider i poolschema (b&r vara sa gott som full efter staddagen)

Rensa ogréas pa lekplatser

ATT FORBEREDA

e skylt om att flytta

olja, penslar till poolstaketet och tré-déck (Richard)

bilarna (Dag)

o kaHelse-tH-evartersombudsméte-(Dag—klart)
bestall . Richard. klart

ordna korv (Per)

FRAGOR FRAN FORRA ARETS STADDAG:

Var gar gransen mellan kompost och ris/grenar/trad till avfallshogen?

>> Beslut: Dag ringer och kollar.

Maste alla kontrollera sina elladdningsboxar i garaget, eller kan man utga ifran att allt
ar OK eftersom slutbesiktning gjorts?

>> Svar: Kolla om det &r ndgon garantibesiktning planerad efter tva ar. | sa fall bor det
goras innan dess. Beslut: Satt upp som agendapunkt pa nasta styrelsemate.

9) Forberedelser arsstamma

Mikrofon+hdgtalare samt nédrvarolistor &r ordnat. | 6vrigt inget sarskilt att forbereda.

10) Finansiering av framtida fjarrvarmerenovering

En styrelsemedlem framforde en idé om hur fjarrvarmerenoveringen skulle kunna

finansieras genom forsaljning av samfallighetens mark, samt presenterade vissa initiala

tankar kring detta. Bedomningen &r att en forséljning av fyra tomter skulle kunna
finansiera hela projektet.
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Styrelsen var mycket avvaktande och inte beredda att ga vidare med detta.

11)

Kreditkort hos Nordea

Behandlat inom atgardslistan.

12)

Samfallighetens ansvar vid avflytt/inflytt

Styrelsen har blivit tillfragad vilket ansvar samfalligheten har for att reglera den
ekonomiska avrékningen mellan saljare och kopare.

Motet 6verenskom féljande text som anses spegla hur vi alltid har gjort, med tillagg for
laddboxarna:

Nar ni saljer/kdper ett hus i Tegelhagens samféllighet, tank da pa foljande:

Avgiften till samfalligheten faktureras fastighetsagaren kvartalsvis i forvag. Om
agarbytet sker under perioden for i forvag erlagd samféllighetsavgift kan kdparen
kompensera saljaren. Samfalligheten reglerar inte detta.

En schablonférbrukning av varmvattnet ingar redan i samfallighetsavgiften. Kring
arsskiftet gors en avlasning och den faktiska varmvattenforbrukningen minus
schablonforbrukningen debiteras/krediteras pa det nya arets kvartalsfaktura for
kvartal 2 (som betalas i mars).

Saljaren kan kompensera koparen denna debitering/kreditering for foregaende ar
genom att gora en berékning baserat pa schablonforbrukning och kubikmeterpris. Vid
agarbyte under det nya aret kan séljare och kopare sjalva lasa av varmvattenmataren
vid &garbytet, och gora berakningen baserat pa férgaende arsavlasning,
schablonférbrukning och kubikmeterpris.

Samfalligheten bistar vid anmodan med hur mycket schabloninbetalning som har
gjorts for foregaende ar pa kvartalsfakturor (det s.k. &-conto-beloppet),
kubikmeterpris och forgaende arsavlasning.

Elférbrukningen i garaget faktureras fastighetsagaren kvartalsvis i efterhand.
Saljaren kan kompensera koparen for den i efterhand fakturerad elkostnad. Séljaren
laser enklast av sin elforbrukning pa bytesdagen pa Charge Amps app. Samfélligheten
bistar vid anmodan med kWh-pris.

Beslut: Dag lagger ut texten pa hemsidan.
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12) Ovriga fragor

12.1) Hjartstartare i poolhuset
Anders K rapporterade att denna &r servad samt ett nytt batteri ar installerat.

12.2) Utrustning till réjsagen
Vi behover kdpa sele och hjalm.

Beslut: Anders K ser till att dessa kops in.

12.3) Underhall av ror i poolhuset
Anders K rapporterade att han har bestéllt installation av nya blandare och

avstangningsventiler. Hushallen ar informerade om vattenavstangning 14 april.

12.4) Stadning av kvarterslokalen
Richard rapporterade att stadning ar bestallt 19 april.

13) Motets avslutande

Ordforanden avslutade motet.

Paminnelse om kommande datum

e Onsdag 14 april (m6te med kvartersombud infor stdddag)
Lordag 17 april (staddag)

Mandag 19 april (arsstamma)

Mandag 19 april (eventuellt konstituerande arsmate)
Mandag 26 april (styrelsemote)

Mandag 17 maj (styrelseméte)

Mandag 21 juni (styrelsemote)

Vid protokollet Justeras

Dag Ribbing Per Blixt
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