[image: image1.emf]
Protokoll från styrelsemöte 2018-03-12
6 (6)


Protokoll från styrelsemöte nr 4 2018 (den 12 mars)

Närvarande
Gerhard Eliassen Lian, Lars Andersson, Dag Ribbing, Richard Lundblad, Lena Lindmark, Anders Klingström, Maria Baard, Kerstin Sollerbrant Melefors
Frånvarande
Tommy Gutman, Martina Nykvist, Fredrik Björnstigen
1)
Mötets öppnande
Gerhard öppnade mötet.
2)
Förberedelse inför årsstämman 23 april
2.1) Valberedningen

Inga nyheter. Ännu ingen ordförande.
2.2) Förvaltningsberättelse
Skickad till revisorerna 2018-03-05. Inga kommentarer ännu. 
2.3) Bokslut och budget
Skickad till revisorerna i veckan. Inga kommentarer ännu.
2.4) Revisionsberättelse 

Måste vara klar innan 16 mars.
Beslut: Lars samarbetar med revisorerna för att tillse leverans av revisionsberättelsen i tid.

2.5) Kallelse 

Måste distribueras innan 22 mars. 
Tillsammans med kallelsen bör det även bifogas en repetition på tidigare utskick (2013/2014) om engagemang i samfälligheten.
Beslut: Dag bifogar enligt ovan.

2.6) Genomgång av motioner och framställan från styrelsen
2.6.1) Motion angående trädfällning
”Motion till stämman den 23 april i Tegelhagens samfällighetsförening
Motion 1.

Vid lekparken som ligger mellan Minkvägen och Bävervägen i backen ner mot skolan står det två-tre större fruktträd modell körsbär eller liknande. Dessa bär äter fåglarna och dom bajsar sedan ner hela lekplatsen, gångvägen samt husen runt minkvägen. Kan man inte ta ned dessa träd? Dom tillför ingenting i form av insynsskydd eller liknande utan är enbart föremål för nedskräpning från fåglarna. Det är rätt äckligt att behöva torka hela rutschkanan med våtservetter innan barnen ska kunna använda den. Fågelbajs är också en hälsorisk om ett litet barn skulle råka få i sig det.

Mvh

Christina Grass Blom – Minkvägen 3”
STYRELSENS REKOMMENDATION
Styrelsen rekommenderar att vi tillämpar följande policy:
Policy kring skötseln av samfällighetens grönområden
 

Samfälligheten har grönområden framför allt i anslutning till p-platser, lekplatser, kvarterslokal och pool. Föreningen har dessutom två kullar med naturmark och en yta med planterade träd mitt i området kring Bävervägen.
Träd och buskar på dessa grönområden måste skötas om, exempelvis med gallring och beskäring, för att vi ska behålla en trivsam och välskött samfällighet. Ibland kan också träd och buskar behöva tas bort. Detta kan ske om de bedöms utgöra en säkerhetsrisk för människor eller egendom, av estetiska eller sanitära skäl, eller för att de blivit för stora. Ersättningsplantering görs vid behov.

Beslut om skötsel och borttagande av träd och buskar tas av styrelsen. Arborist anlitas vid behov.

2.6.2) Motion angående el-laddstationer i garagen
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STYRELSENS REKOMMENDATION 
Styrelsen rekommenderar årsstämman att bifalla motionen, förutom att gästparkeringarna av praktiska skäl inte bör utrustas med laddstationer.
Preliminära samtal med SEOM har gett ett ca-pris på 500 – 800 tkr för att uppgradera servisledningarna (16A, enfas till varje plats). Sedan tillkommer anslutningarna till varje garageplats, gissningsvis 5 – 10 tkr per plats. En betalningsmodell skulle kunna vara att samfälligheten svarar för servis-kostnaderna medans anslutningar i varje garage betalas av respektive garageägare som önskar ansluta.
Andra alternativ kan finnas, vilket bör studeras vidare. 
Styrelsen ser gärna att någon frivillig medlem tar på sig att driva detta vidare å samfällighetens vägnar, eftersom styrelsen under 2018 vill lägga sitt fokus på rör-renoveringar.
2.6.3) Styrelsens framställan angående rör-renoveringar
Följande framställan ska skickas med i kallelsen:
BAKGRUND
En av styrelsens huvuduppgifter under 2017 har varit att se över status och möjliga vägar framåt för samfällighetens fjärrvärmenät. Man har konstaterat att de senaste tio åren har det förekommit ett betydande antal läckor som har krävt akuta reparationer. Kostnaden för dessa läckor ökar, dels p.g.a. ett stigande antal läckor, dels på grund av stigande schaktningspriser. Som ett genomsnitt över de senaste tolv åren ligger reparations​kostnaden på ca 200 tkr/år. Utöver detta innebär läckorna även en energiförlust, som har uppskattats till ca 100 tkr/år. Styrelsen har under året anlitat Fjärrvärmebyrån för mindre konsultuppdrag i samband med detta.

Arbetet har lett fram till en lista med alternativ för framtiden; allt från att fortsätta som idag och inte göra några planerade renoveringar alls, till att genomföra stora investeringar i rörnätet. Under 2018 önskar styrelsen anlita en sakkunnig utredare som ska analysera de olika alternativen och ta fram ett fullständigt beslutsunderlag inklusive bedömd livscykel​kostnad. Eftersom detta är en stor fråga för samfälligheten måste beslut tas på framtida årsstämma.
Oavsett beslut på stämman kommer styrelsen söka att upprätta ramavtal med entreprenörer för akuta reparationer för att få ner kostnaderna (Beslut).

FRAMSTÄLLAN
Styrelsen vill att årsstämman i första hand beslutar att 
A. styrelsen får 100 - 150 tkr till sitt förfogande för att utreda olika alternativ med sakkunnig enligt ovan
Om årsstämman avslår detta anser styrelsen att man bör installera strypnings-/ reglerventiler i varje hus så att hetvattenflödet kan begränsas i ledningarna och risken för läckor därigenom förhoppningsvis minskar. I detta alternativ fortsätter vi alltså att akut-reparera dom rör som går sönder, och överger sökandet efter en långsiktig strategi förutom installation av dom nämnda ventilerna.

Styrelsen vill därför i så fall att årsstämman beslutar att
B. styrelsen ska se till att dessa ventiler installeras enligt ovan
2.7) Röstlängd
Inget nytt.
2.8) Mötesordförande
Berndt Larsson har accepterat att vara ordförande.
3)
Förberedelse inför städdagen
Panelen på carporten bör bytas. 
Beslut: Maria tillfrågar boende i gula längan om de vill fungera som projektledare för panelbytet under städdagen.
Beslut: Richard kollar om det går att ordna inköp av virke med leverans.
4)
Rör-renovering

Inget nytt. Vi rapporterar status på stämman.
5)
Status läckage
Termografering ska ske så snart snön är borta.
6)
Genomgång av åtgärdslistan

Se uppdaterad ”Åtgärdslista_2018-03-12”.
7)
Uppföljning av beslut från årsstämma 2017

Dag har gått igenom protokollet från årsstämman 2017 och hittat följande beslut som ska ha genomfört under året:

· Införande av rollen som vice ordförande. Resultat: Styrelsen har inte hittat någon vice ordförande under året.
· Beslut om att höja styrelsearvodet från 2018. Resultat: Genomfört.
· Beslut om att bygga vägbom. Resultat: Arbetet beställt.

Inga ytterligare åtgärder med anledning av dessa punkter behövs.

8) 
Information från kassören om ekonomin
Likviditetsrapport från 2018-02-28 visar att föreningens ekonomi är fortsatt god. Likvida medel är 2,9 mkr. 
9) 
Underhållsplan
Styrelsen fastslog underhållsplanen i den version som Dag skickade ut till styrelsen 21 feb, med hänsyn till kommentarer från Anders och Richard och borttagande av gulmarkerad text.

Beslut: Dag lägger upp underhållsplanen på hemsidan.

10)
Uthyrning av hus
Punkten utgick.
11)
Engagemang på städdagen

Punkten utgick.
12)
Övriga frågor
12.1) Rapport från styrelsemässan
Maria och Lena deltog på styrelsemässan 8 mars och fick kontakt med ett flertal företag som kan erbjuda konsulttjänster i samband med rör-renoveringen, samt ett företag (CaCharge) som har en lösning där vi eventuellt skulle klara oss utan att byta servisledningarna.
Beslut: Maria och Lena kontaktar identifierade rörföretag med målsättning att ta in offerter.
Beslut: Maria och Lena kontaktar CaCharge för att diskutera vidare.

13)
Mötets avslutande
Gerhard avslutade mötet.
14)
Kommande datum 

· Måndag 9 apr (styrelsemöte)
· Måndag 16 april (möte med kvartersombud inför städdag)

· Lördag 21 apr (städdag)
· Måndag 23 apr (årsstämma)

· Måndag 14 maj (styrelsemöte)
· Fredag 25 maj (40-årsfest)
· Måndag 11 jun (styrelsemöte)

Vid protokollet

Justeras
Dag Ribbing

Gerhard Eliassen Lian
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2018-02-22 


Lars-Ove Gärdin 
Minkvägen 45 
191 39 Sollentuna 


Styrelsen Tegelhagens samfällighetsförening 
 


Motion: Möjlighet till laddning av elektriskt drivna fordon. 


I takt med att miljöfrågorna i samhället fått en framträdande plats har också trycket ökat på fordonsindustrin att 


satsa på utveckling av nya motoralternativ. Målet är där att gå emot ett samhälle där fossila bränslen fasas ut som 


drivmedelskälla. Det vi nu ser är allt fler fordon som helt eller delvis drivs med el. För att fordonen skall kunna 


drivas med el krävs då också att det finns möjlighet att ladda dessa.  


För att vi boende och medlemmar i Tegelhagens samfällighetsförening ska kunna ges möjlighet att bidra till 


samhällsnyttan är det viktigt att vi skapar möjlighet att ladda våra fordon med el. Detta löses genom att säkra 


strömförsörjning till våra garageplatser kombinerat med ett antal laddstationer på våra parkeringsplatser utomhus. 


Givetvis ska samtliga laddstationer ha individuell avläsning och därigenom debitering. Lösningen skall vara 


ekonomiskt självfinansierande enligt en underhållsplan.  


Jag föreslår att årsstämman fattar beslut om att ta in offerter för att säkra upp försörjningen av el att användas för 


fordonsladdning i samhällighetsföreningens garage, samt för ett antal laddstationer placerade på 


samfällighetsföreningens utomhusparkeringar. Där samtliga laddstationer ska utrustas med utrustning som innebär 


individuell förbrukningsavläsning samt med debiteringslösning.     


 


 


Lars-Ove Gärdin 


  


 


 
 


 






