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Protokoll från styrelsemöte nr 6 2017 (den 29 maj)

Närvarande
Gerhard Eliassen Lian, Lars Andersson, Dag Ribbing, Richard Lundblad, Tommy Gutman, Lena Lindmark, Anders Klingström, Maria Baard, Kerstin Sollerbrant Melefors
Adjungerad: Karl-Uno Nilsson
Frånvarande

Martina Nykvist (del av tid), Fredrik Björnstigen
1)
Mötets öppnande
Gerhard förklarade mötet öppnat.
3)
Fjärrvärmebyrån
Johan Söderberg från Fjärrvärmebyrån (FVB) närvarande för att informera om sin utredning angående Energiuppföljning. Några höjdpunkter var:

· Vi betalar effektavgift på poolen, trots att vi bara använder den på sommaren. Går att få billigare. 
· Båda läckorna som är i dagen nu syns på energiuppföljningen. FVB beräknar energikostnaden för läckorna till c:a 100 tkr per år. 
· Läckorna är högst sannolikt på kopparledningarna i varmvattensystemet (VV). Stål-ledningarna i värmesystemet (VS) kan hålla i 30-40 år ytterligare. 
Fråga: Vattnet i VS är svart, tyder inte det på att det är syre i systemet?

Svar: Det svarta beror på järnoxid vilket är låg-gradigt oxiderande. Dessutom har vi avgasare i systemet. Dock bör inte styrelsen medge att man gör ingrepp i värmesystemet som kan tillföra ny luft eller nytt färskt (syrerikt) vatten. Första tecknet på värmesystem som har korroderat innifrån är hål på radiatorer. 
Fråga: Kan man be SEOM ansluta alla hus med värmeväxlare till VS och därmed överta driften av detta?
Svar: Kan vara svårt att få SEOM att gå med på. SEOMs system kommer då finnas delvis inne på allas fastigheter. Detta kan dock vara ett alternativ att studera vidare.
Fråga: Hur vet vi att det det verkligen bara är VV som läcker? 
Svar: Enligt FVBs uppfattning är det så. Ingen i styrelsen kunde heller minnas något läckage i VS.
Fråga: Kan man göra re-lining på varmvattensystemet?

Svar: FVB rekommenderar inte det. Svårt att få bra.
Fråga: Varför rekommendearar FVB sektionering av VV-systemet i sin rapport? 
Svar: När någon tappar får man alltid vatten från två håll, vilket leder till snabbare värmetillförsel. Det är även enklare under arbetets gång.
Fråga: Varför har Bävervägen haft fler läckor än Minkvägen?

Svar: Osäkert, men det kan bero på geologiska skillnader.
Fråga: Vad gissar FVB att detta kommer kosta?
Svar: Man bör räkna med en kostnad på 50-60 tkr per hus (in till husen) för att byta VV, d.v.s. totalt 7-8 miljoner kr för alla 119 hus. Om även VS ska bytas kan kostnaden bli 3-4 ggr högre.
Fråga: När man byter VS, kan man nöja sig med att bara byta kopparrören i gatan?

Svar: Det kan vara ett intressant alternativ, eftersom det ganska säkert inte finns några skarvar från gatan in till husen (erfarenhetsmässigt är det skarvarna som läcker).
Fråga: Kan man göra jobbet utan avstängningar?

Svar: Inte helt. Men det som tar tid är grävarbeten. Själva omkopplingen mellan gamla och nya rör är förmodligen ganska snabb. 

Fråga: Vad är fördelen med att ha ett gemensamt sekundärnät jämfört med individuella anslutningar/värmeväxlare till SEOM?
Svar: Framför allt effektavgiften; vi betalar en effektavgift istället för 119.

Fråga: Om man har värmeväxlare i varje hus, kan man återanvända VS-rören som ändå har en betydlig återstående livslängd?
Svar: Nej.

3)
Information från kassören om ekonomin
Lars hade i förväg skickat ut en likviditetsrapport (hade dock inte nått alla). Samfällighetens ekonomi är i gott skick p.g.a. en relativt stor kassa. Dock är en stor osäkerhet i ekonomin just nu eventuella renoveringar av värme- och/eller vattensystemet.
Det har ännu inte kommit någon faktura från pågående grävningar i samband med vattenläckage.
4)
Eldriven bom

Rickard redovisade offert från Saferoad som har satt upp den andra bommen; totalsumman är på 132 tkr. Detta är mer än dom 70-80 tkr som var den uppskattning som nämndes på stämman. Prisbilden har ökat eftersom elen måste dras/förlängas ifrån samfällighetens garage och detta innebär merarbete, grävning och nyasfaltering som inte fanns med vid en muntlig uppskattning av prisbilden.Vi borde kontrollera om det går att få ner kostnaden, t.ex. genom konkurrens med ytterligare en leverantör eller att ta bort fjärrkontrollerna ur priset.
Beslut: Richard kontrollerar hur man kan få ner priset.
5)
Valperiod for Tommy
Årsstämman valde Tommy Gutman för perioden 2016-2017 medan det konstituerande styrelsemötet felaktigt beslutade 2017-2018. 
Beslut: Styrelsebeslut från 2017-05-03 korrigeras på följande vis: Tommy är vald 2016-2017.
6)
Återställning efter servitutarbeten
Till vilken grad ska samfälligheten stå för återställning av förstörda buskar etc. vid grävarbeten? Servitutet säger ingenting om återställning.
Beslut: Ingen ersättning bör utgå.
7)
Status pool

Anders rapporterade vissa initiala problem:

· Bräddavloppets avstängningsventil hade fastnat i stängt läge men är nu lagad.

· Kloreringsmaskinens doseringsslangar och nippel (plast) har behövts bytas, håller bara i två år.

· Ibland behöver kloreringsmaskinen startas om för att sköta rätt dosering.

· Blandare till vattenutkastare bytt till en med backventil så det inte kan bli rundgång och kallvatten i duscharna.

· Värmen i stora poolen kan inte justeras av oss själva, Stures Rör håller på och lär sig reglerutrustningen ute i skåpet, som vi sedan själva förhoppningsvis kan lära oss.

Miljö- och hälsokontoret kommer 20 juni för inspektion.
8)
Status vattenläckage

Läget för det stora läckaget på Bävervägen är fortfarande inte klart. Det finns indikationer på fukt längre bort i gropen. Inte heller läckaget på Minkvägen är klart. Även där finns indikationer på kvarvarande fukt. Karl-Uno hanterar detta kontinuerligt med entreprenören Dammarsberg.
Läckaget vid poolen är identifierat enligt Dammarsberg. 
Beslut: Lars ringer och säger till SEOM att åtgärda läckan vid poolen.

Arbetsuppdelningen i styrelsen diskuterades. 
Beslut: 
· Karl-Uno har rollen som styrelsens samordare för reparationsarbeten.  I detta ingår att ha kontakt med entreprenörerna samt hålla styrelsen och fastighetsägarna informerade.
· Tommy får rollen som styrelsens samordnare för framtida renoveringsarbeten.
9)
Övriga frågor
a) 
Extra styrelsemöte i juni

Beslut: Nästa styrelsemöte hålls 14 juni kl 19.00.

10)
Mötets avslutande
Gerhard avslutade mötet

Vid protokollet

Justeras
Dag Ribbing

Gerhard Eliassen Lian


